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1.8 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

FO U U000 .

b 9 Anpflanzung von Strauchern

o] . . . .

boooaad Innerhalb der Anpflanzflache ist eine geschlossene Gehdlzpflanzung anzulegen.

Als anzupflanzende Straucher sind gebietseigene Arten entsprechend der
Pflanzliste "Artenschutz" (s. Hinweise) zu wahlen.

Erhalt von Laubbdumen

‘ Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschlieBlich ihres
Wourzelbereiches vor schadigenden Einflissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, gemaB DIN 18920 zu schitzen.
Abgangige Bdaume sind durch Neupflanzung in der Mindestqualitat 3xv. mit
Ballen, StU 18-20 (gemessen in 1 m Hohe), zu ersetzen.

1.9 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

1.10 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.
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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) Innerhalb  der (berbaubaren Grundstiicksflachen dirfen Gebdude und

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6
BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassige
Ausnahme der Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

WA

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Maximale Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
0.4 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im WA die max. Grundflachenzahl durch
die Grundflachen der Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, der Nebenanlagen
i.S. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 tberschritten werden.
Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht
auf die Grundflache angerechnet.

FH/TH Firsth6he / Traufh6he (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale Firsthohe (FH) und Traufhohe (TH) werden nach dem
Hohenbezugssystem  Uber  Normalhéhennull ~ (NHN) im  Deutschen

Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) in Metern (m) festgesetzt.

Fur das WA wird die maximal zuldssige Firsthhe auf 183,60 m G4.NHN (entspricht
etwa 11,00 m bis 11,90 m lber aktuellem Geldndeniveau) festgesetzt. Die maximal
zulassige Traufthdhe wird auf 180,10 m U.NHN (entspricht etwa 7,50 m bis 840 m
lber aktuellem Geldndeniveau) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe ist fiir die Errichtung
von haustechnischen Aufbauten bis max. 1,5 m sowie fir Anlagen fir
regenerative Energienutzung bis max. 0,5 m zulassig.

Bezugspunkte
Oberer Bezugspunkt der Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches.

Oberer Bezugspunkt der Traufhohe ist der Schnittpunkt der Fassade mit der
Dachhaut.

Sockelhéhen
Die Sockelhohe von Gebduden darf maximal 100 cm Uber dem hdchsten,
angrenzenden, naturlichen Geldnde liegen.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) im
Erdgeschoss.

1.3 Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im WA wird die offene Bauweise festgesetzt.

Gebaudeteile (auch unterirdisch) errichtet werden. Entsprechend § 23 Abs. 5
BauNVO iV.m. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen bauliche Nebenanlagen zulassig. Dazu gehoren:
- Flachen fir notwendige Zuwegungen einschl. Rampen und Treppen
- Stellplatzanlagen/Garagen/Carports fir Kfz sowie Fahrrader
- Anlagen zur Einhausung von Mill- und Wertstoffbehélter
- Terrassenflachen und Einfriedungen
- Balkone
- ober- und unterirdische Bauwerke zur Regenwassersammlung und
-ruckhaltung
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, welche der Ver- und
Entsorgung dienen

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

asaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
Am gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung von Ein- und Ausfahrten
unzulassig.

1.5 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

1.6 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

D Entwicklung eines flieBgewassertypischen Uferstreifens
Innerhalb der MaBnahmenfldche ist als Pufferzone zum Gewésser ,Ahne” ein

flieBgewassertypischer Uferstreifen anzulegen und als Sukzessionsflache herzu-
stellen. Die innerhalb dieser Flache vorhandenen Gehdlze sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sowie durch punktuelle
Neuanpflanzungen entlang des Gewassers zu entwickeln. Als anzupflanzende
Straucher sind gebietseigene Arten entsprechend der Pflanzliste "Ufergeholze” (s.
Hinweise) zu wahlen.

1.7 Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L] Auf der gekennzeichneten Flache wird ein Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Stadt Vellmar zur Sicherung der Entsorgung von Schmutzwasser festgesetzt.
Das Leitungsrecht umfasst auch den Bereich der jeweiligen Schutztrasse. Diese
Schutztrasse ist von jeglichem Hochbau (insbesondere Stitzen und
Fundamenten) und Bepflanzungen freizuhalten. Carports und oberirdische
Stellplatze sind innerhalb der Schutztrasse zuldssig. Bei Baumpflanzungen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zwischen der Baumachse und der AuBenkante des
Kanals einzuhalten. Fiir Wartungs-, Pflege- und UnterhaltungsmalBnahmen an den
Leitungsmedien ist dem jeweiligen Leitungstrager Zugang/Zufahrt zu gewahren.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdnnen,
sind im Falle einer beabsichtigten Versickerung, Verrieselung oder einer Einleitung direkt
(oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser) in ein Gewasser nur mit
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.1.2 Dachbegriinung
Dacher von Carports und Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen und zu pflegen. Die
Aufbaustarke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei
Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicher-
schicht mindestens 6 cm betragen.

2.1.3 Oberflachenbefestigungen
Notwendige ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende

private Grundsticksfreiflachen (mit Ausnahme von Flachen fiir die Feuerwehr) sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterflaichen)
herzustellen, sofern keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen.

2.2 MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c) sowie Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des nach § 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltgesetzes
(WHG) amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ahne (HQ 100 bei 172,55 m
U.NHN). Fir die betreffenden Bereiche sind bauliche Entwicklungen im Zulassigkeitsrahmen
der vorliegenden Festsetzungen nur zuldssig, sofern sie insbesondere die betreffenden
Schutzvorschriften nach § 78 Abs. 3 WHG berlicksichtigen:
1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

2.2.1 Bei der Errichtung von Geb&uden innerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes ist aus Griinden des Hochwasserschutzes der ErdgeschossfuBboden (Oberkante des
FertigfuBbodens) in einer Hohenlage von mindestens 172,60 m G.NHN anzulegen.
Heizanlagen und Haustechnikrdume sind einschlieBlich aller Fenster, Lichtschachte und
sonstigen Offnungen unterhalb einer Héhenlage von 172,60 m G.NHN nur in geschotteten,
druckwasserdichten Raumen zulassig.

2.2.2 Innerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes darf nicht mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen werden.
Heizolverbraucheranlagen sind gemaB § 78c Abs. 1T WHG allgemein unzuldssig. Technische
Anlagen in denen wassergefahrdende Stoffe verwendet werden, sind oberhalb einer
Hohenlage von mindestens 172,60 m G.NHN anzuordnen.

2.2.3 Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes bedarf die Pflanzung von Strauchern
und Baumen einer wasserrechtlichen Zulassung gemaB § 78a Abs. 2 WHG. Ausnahmsweise ist
die Pflanzung zulassig, sofern durch hydraulische Berechnungen nachteilige Wirkungen im
Hochwasserfall ausgeschlossen werden kénnen.

2.2.4 Retentionsraumverluste des Uberschwemmungsgebiets der Ahne sind innerhalb des
Geltungsbereiches auszugleichen; hierfir notwendige Eingriffe in den Retentionsraum bzw.
Abgrabungen oder Unterbauungen des vorhandenen Geldandes sind allgemein zulassig. Der
sich ergebende Umfang des Retentionsausgleiches ist im  Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens rechnerisch zu ermitteln und mit dem Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz beim Landkreis Kassel abzustimmen. Die Umsetzung der RetentionsmalBnahmen
ist im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaBnahme durchzufihren. Eine
Nutzbarmachung des auszugleichenden Rententionsraumes fiir Zwecke der Niederschlags-
wasser bewirtschaftung ist zulassig, sofern nachgewiesen werden kann, dass das erforderliche
Retentionsvolumen zum Zeitpunkt eines eintretenden Hochwasserereignisses voll umfanglich
zur Verfligung steht.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 91 HESSISCHE BAUORDNUNG 1.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
3.1.1 Die Dacher von Hauptgebauden sind nur mit einem Satteldach mit einer Neigung von
mindestens 25 Grad zulassig.

3.1.2 Die Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen missen untereinander die gleiche
Dachform und Dachneigung aufweisen.

3.1.3 Als Dacheindeckung sollen Dachziegeln verwendet werden. Ausgenommen davon sind
technische Aufbauten und Dachgauben.

3.1.4 Die Verwendung von glanzenden und/oder reflektierenden Dachmaterialien (wie glasierte
Ziegel) ist unzulassig.

3.2 Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehiltnisse, Einfriedungen (§ 91 Abs. 1
Pkt. 3 HBO)

3.2.1 Stellplatze fur Abfallbehalter sind auf dem Grundstiick anzuordnen und durch Einhausungen,
berankte Pergolen und/oder Laubholzhecken so einzufligen, dass sie von offentlichen
StralBen aus nicht sichtbar sind.

3.2.2 Alle nicht lebenden Grundstlickseinfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von
10 cm aufweisen.

3.3 Stellpldtze (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)
3.3.1 Die Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellplatze sowie deren Ausbaustandard richtet sich
nach der gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Vellmar.

3.3.2 Die Ermittlung der erforderlichen Fahrrad-Abstellplatze richtet sich nach der glltigen
Verordnung Uber die Anforderungen an Abstellplatze fir Fahrrader des Landes Hessen.

3.4 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1
Pkt. 5 HBO)

3.4.1 Im WA sind mind. 30 % der privaten Grundstlcksflachen als Vegetationsflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Als Vegetationsflichen werden alle Pflanz-, Einsaat- und
Sukzessionsflachen mit natirlichem Bodenanschluss angerechnet.

3.4.2Im WA sind, mit Ausnahme von erforderlichen Hauszugangen, Stellpldtzen und Zufahrten
sowie Hofflachen, die Vorgartenbereiche als géartnerisch gestaltete Flache anzulegen. Eine
Vollversiegelung oder Befestigung der Vorgarten sowie die Anlage von Schotterbeeten sind
unzulassig.

3.5 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
3.5.1 Zulassig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen
dienen.

3.5.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zulassig. Die Be- bzw.
Ausleuchtung von Werbeanlagen ist so zu begrenzen, dass auf die angrenzenden
Wohnbebauungen, auf 6ffentliche Grinflachen oder die Verkehrssicherheit keine stérenden
Blendeinwirkungen auftreten.

3.5.3 Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben
und besonderen Leuchteffekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstarken
ganz oder auch nur teilweise.

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen, Ausschachtungen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnliche
Bodeneingriffe  Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenverdnderungen (z.B. Boden-
kontaminationen, Geruch oder farbliche Auffalligkeiten) oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht
begriinden kdnnen, sind die Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehorde, das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel,
zu informieren.

Durch den ehemaligen Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Planungsraum ist eine besondere
Sorgfalt bei bodeneingreifenden MaBnahmen erforderlich.

Eine Historische Recherche und ggf. Orientierende Untersuchung des Baugrundstiicks auf nutzungs-
spezifische Schadstoffe ist vor Beginn der BaumaBnahmen grundsatzlich zu empfehlen.

Die allgemeinen Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 BBodSchG, die allgemeinen Vorsorgepflichten nach
§7 BBodSchG und die Mitwirkungspflichten nach § 4 HAItBodSchG sind zu beachten.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sollte die Baufeldrdumung i.S.d. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar erfolgen.

Es ist verboten, Baume, welche auBerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Dariiber hinaus sind alle Geholze jederzeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester,
Hohlen usw. zu Gberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu kénnen.

Bauzeitliche Regelungen

Gebdudeabrisse und Gehdlzentnahmen sind auBerhalb der Brutzeit vom 01.10. bis 28./29.02. vorzunehmen.
Gebaudeabrisse sollten in dem vorgenannten Zeitraum begonnen und missen dann kontinuierlich
fortgesetzt werden, um eine Besiedlung der betroffenen Strukturen zu vermeiden. Die Zerstérung von aktuell
besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten soll durch diese bauzeitliche Regelung ausgeschlossen werden.
Innerhalb des Gewasserrandstreifens der Ahne sind Gehdlzentfernungen nur ab Ende November bis 28./29.
Februar des Folgejahres zuldssig. Diese Entfernung ist motormanuell, ohne den Einsatz schweren Gerats
durchzufiihren. Aste und Reisig sind von der Fliche zu entfernen. Stubben sind bis Mitte Mai im Boden zu
belassen und dirfen dann gerodet werden. (Vergramung Haselmaus)

AusgleichsmaBnahmen

Far den Verlust von Quartierpotential sind

- acht Nistkasten fir Hohlenbriter

- sechs Nistkasten fir Nischenbriter

- finf Halbhohlenkéasten flr Gebaudebriter

- sechs kinstliche Quartiere in Form von Fledermausflachkasten
innerhalb des Plangebietes anzubringen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach §21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bombenabwurfgebiet

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte in seiner Stellungnahme vom 09.05.2025 mit, dass die Auswertung
der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kreisluftbilder ergeben hat, dass sich das Geldnde in einem
Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalBnahmen bis zu einer
Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwenig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

(Weitere Informationen siehe Kapitel 4.11 der Begriindung)

Entwasserung

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 0Offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”.

Die Mdglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw. der Versickerung des nicht schéadlich
verunreinigten Niederschlagswassers ist zu priifen und einer Einleitung in eine Mischwasserkanalisation aus
wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen.

In Versickerungsanlagen sowie in Gewassern darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden, welches
gemaB Bewertung nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2 sowie A 138 nicht behandlungsbedirftig bzw.
vorbehandelt worden ist. Die entsprechenden Nachweise sind der Entwasserungsplanung beizulegen. Die
Versickerung und Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein Gewasser bedlrfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch den Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel. Planung
und Antragsunterlagen sind im Vorfeld mit dem Fachdienst abzustimmen.

Erdwdrmesonden
Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gemdB § 8 WHG erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist
rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.

Gewadsserrandstreifen

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Gewésserparzelle der "Ahne"
(Flurstiick Nr. 64/2). Gemal3 § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 23 Abs. 1 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) betrdgt die Breite des Gewasserrandstreifens im Innenbereich fiinf Meter,
gemessen ab der Boschungsoberkante. Innerhalb des Gewadsserrandstreifens ist die Ausweisung von
Baugebieten durch Bauleitpldne oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen
Bauleitplane fur Hafen und Werften, verboten (8§ 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG). Die Errichtung oder wesentliche
Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb des Gewasserrandstreifens, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind verboten (§ 23 Abs. 2 Nr. 3 HWG).

Hohenbezugspunkt
Die Gelandeoberflaiche im Geltungsbereich liegt zwischen ca. 171,55 m G.NHN und ca. 173,47 m (Uber
Normalhéhennull (G.NHN).

Okologische Baubegleitung
Es wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Die als zu erhaltend festgesetzten ortsbildpragenden
Baume sind wahrend der Bauzeit entsprechend den geltenden Regelungen vor Beschdadigungen zu schiitzen.

Pflanzlisten
Ufergeholze/Artenschutz

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)* Weiden (Salix in Sorten)*
Haselnuss (Corylus avellana) WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Wilde Brombeere (Rubus fructicosus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Wildrose (Rosa in Sorten) Liguster (Ligustrum vulgare)

Kornelkirsche (Cornus mas)* Faulbaum (Rhamnus frangula)*
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylostheum) Holunder (Sambucus nigra)*
Traubenholunder (Sambucus racemosa) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)*
Berberitzen (Berberis vulgaris) Felsenbirne (Amelanchier in Sorten)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)*

*geeignet fiir Uferbereiche

Stidtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes soll zwischen dem Magistrat der Stadt Vellmar und
den Eigentlimern/spaterem Investor ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden, dessen Regelungen
fur den gesamten Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

Darin werden bspw. die MaBnahmen zum Artenschutz sowie der notwendige Retentionsraumausgleich
fixiert.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05.05.2025.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen am 11.07.2025.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.07.2025 bis einschl. 28.07.2025.

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Hessisch-Niederséchsischen
Allgemeinen am 11.07.2025.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 11.07.2025
beteiligt bis einschl. 28.07.2025.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Mail vom ........cccccoeucceuune. beteiligt bis einschl. ...,

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Mail vOM ..o

Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am ...

Veroffentlichung im Internet
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt in der Zeit vom ........cccccovveuneccn. bis einschl. .....ccooovnrneennneen.

Ortsubliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt am ........cccccce...ee. sowie zeitgleich in der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen am..........ccccooeenrecnnrenneenn.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ..................

Vellmar, den Der Magjistrat
der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Blrgermeister)

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Vellmar, den Der Magjistrat
der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Blrgermeister)

Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen am ..........

Der durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am .................. als Satzung beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vom .........cco..c. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am .................
Vellmar, den Der Magistrat

der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Burgermeister)

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ....................... Ubereinstimmen.

Kaufungen, den .......cccoooounuene..

Vermessungsbiro Mai
Dipl.-Ing. Carsten Mai, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzte gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2023 | Nr. 189)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. |
S. 379), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (GVBI. 2024 Nr. 57).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473,475).

Hessisches Gesetz Uber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September
2007 (GVBI. I S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Satzung der Stadt Vellmar Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroBe, Zahl der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Abldsesatzung) in ihrer jeweils glltigen Fassung.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 78

"Am alten Ortsrand
Niedervellmar"
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