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1)

2)
3)

4)

5)

&)

7)

8)

9)

Veranlassung:

Regionalplanung:

Lage und
Geltungsbereich:

GroBe:

Grundlagen der
Planung:

Verkehrsflichen:

Art der Nutzung:

Bauweise:

MaB3 der baulichen
Nutzung:

¥t

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 20 b " Ludemannsbreite"

In dem Flichennutzungsplan der Gemeinde
Vellmar ist das Gebiet " Ludemannsbreite
erfasst,. A

Da das Gelinde einer baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden soll, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gemdB §8 9 - 12 des Bundes-
baugesetzes dringend erforderlich. ’

Die Planung entspricht der anzustrebenden
Ortsentwicklung. Regionale Zielsetzungen
wurden beachtet, so daB der KreisausschuBl
seine Zustimmung erteilt hat.

Die genaue Grenze des Geltungsbereiches ist
aus dem Entwurf des Bebauungsplanes ersicht-

.lich.

Der Bebauungsplan erfaBt eine Fl&dche von
%3.84.8% ha. Das Geldnde ist noch unbebaut.

Die Planung stitzt sich auf das parzellen-

" scharfe Kartenmaterial des Hessischen

Katasteramtes Kassel.

Der ordnungsgemzRe Anschlufll an das bestehende
Verkehrsnetz wird gewdhrleistet durch

NeubaustraBen die an die bestehenden Gemeinde-
straBen angeschlossen werden. -

Die Art der baulichen und sonstigen Nutzung
wird fir die verschiedenen Teile des
Geltungsbereiches gemdB der zeichnerischen
Darstellung im Plan festgesetzt.

Baugrundsticke:

Allgemeines Wohngébiet
Mischgebiet !

WA
MI

o

Fir das gesamte Baugebiet wird die offene
Bauweise fortgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch
die Zahl der Vollgeschosse, 'durch die
Grundflichen-(’ GRZ) und GeschoBlflichen

( GFZ ) bestimmt.  Heplm .
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10) Uberbaubare Grundstiicks-
fldchen Die {iberbaubaren und die nicht {iiber-

. - baubaren Flidchen sind durch die

eingetragenen Baugrenzen im Plan

einzeln festgelegt. Baugrenzen

trennen lediglich die {iberbaubaren

von den nicht Uiberbaubaren Flichen.

Ein Zuriicktreten der Gebidude von

der Baugrenze ist zuldssig.

11) Bewéssérung:’ Das gesamte Baugebiet wird ordnungs-—
gemd8B an das Ortsnetz angeschlossen.

12) Entwisserung: Der AnschluBl des gesamten Baugebietes
an das vorhandene Ortsnetz wird
sichergestellt.

1%) Elektr.Versorgung: Das Ortsnetz wird im Zuge des

StraBenbaues erweitert, so daB
sédmtliche Gebdude angeschlossen
werden koOnnen.

14) Bodenordnende

MaBnahmen: Die Grundsticke befinden sich in
’ Privateigentum. Die vorhandenen
Flurstiicke sollen entsprechend der
ausgewlesenen Bebauung umgelegt und
geordnet werden.

15) Statistische Angaben:

Nettobaulandflédche eceeee. 3.24.83 ha
Offentl.Verkehrsfliche ... 0.60.00 ha

Gesamtfl&che des '
Geltungsbereiches: %.84,8% ha

o o e e e mm e e e e e > e e T e e o e v e e S v e v

‘Verkehrsfliche = ca 18 % der Npttobaulandfléche
Wohneinheiten = ca 54 WE

ca 4g§-( 54 x 3 )
ca 50 EW/ha der Nettobaulandfliche

o

]

Einwohnerzahl

Wohndichte

. %y
"‘t
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16) Kosten der ErschlieBung:

Nach einer iiberschl&glichen Berechnung werden bei dem
Ausbau des Neubaugebietes folgende ErschlieBungskosten
entstehen: _

a) StraBenbaukosten mit Grunderwerb DM 379.500,00

b) Entwisserungs- und Versorgungsleitung DM 197.800,00
¢c) Sonstiges und zur Abrundung DM 22.700,00

DM 600,000,00

- e T S E S S S s T S =mm ==

Diese Kosten umfassen nur die Arbeiten im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 20 b.

y ‘ SEs .."/.4, \-_:-' “ ] Mmaryt
Aufgestellt: 7.4.1973 [Légji_Jx Jtdavorstand

WERNER WICKER WOHNUNGSBAU , ‘ et .
Ahnatal/Weimar, Lirchenweg 6 "‘W‘“/QQ“L&%;L”'
(4] Ehie





