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1.6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) -
Larmschutz
m Umgrenzung der Fliachen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissions- schutzgesetzes

Baulicher Schallschutz zur Schalldimmung der AuBBenbauteile:

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Nutzungen bzw. Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen an die
Luftschallddammung von AuBBenbauteilen (d.h. Fenster, AuBenwéande, Dachflachen,
Luftungsoéffnungen) entsprechend DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten. Die
Berechnungen zum Nachweis sind auf Grundlage von DIN 4109-2:2018-01
vorzunehmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaBe R'w,ges
der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich entsprechend
des maBgeblichen AuB3enlarmpegel L, von 60 dB (A) i.V.m. Gleichung (6) in DIN
4109-1:2018-01 unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie

folgt:

R'W,ges = La - KRaumart

Dabei ist

L, der maB3gebliche AuBenlarmpegel,

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,
fir Buroraume und Ahnliches,
flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien.

KRaumart =35 dB
KRaumart =25 dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'yges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und
Ahnliches.

R'yges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

GemaB der DIN 4109-1:2018-01 sind die gesamten bewerteten
Bau-Schalldémm-MaBe R', .. im Verhdltnis der vom Raum aus gesehen
gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundflaiche des Raumes mit dem
Korrekturwert K, nach Gleichung (33) DIN 4109-2:2018-01 zu korrigieren.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN
4109-2:2018-01 zu erbringen.

Zum Zeitpunkt des Bauantrages flr ein neues Gebaude kdnnen sich im Einzelfall
durch die Abschirmwirkung von bereits errichteten Gebduden oder durch
Eigenabschirmung (auch Geschossweise) geringere maBgebliche AuBenlarmpegel
L, an den verschiedenen Fassaden ergeben. Fir den Schallschutznachweis im
Baugenehmigungsverfahren kdnnen daher geringere maBgebliche
AuBenlarmpegel L, herangezogen werden als im Bebauungsplan ausgewiesen
sind, wenn dies im Einzelfall nachgewiesen wird.

1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 sowie Abs. 7 BauGB)

==

1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanianderung

.. Flurgrenze VermaBung in Metern

ot

Flurstiicksgrenze Gashochdruckleitung

@_

125/72 Flurstiicksnummer

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

GemaB § 31 Abs. 1 BauGB kénnen im Einzelfall Ausnahmen zu Art und Umfang der
Dachbegriinung zugelassen werden, wenn sich besondere Nutzungsanspriiche fiir die
Dachflachen ergeben und diese unter Wirdigung der 6ffentlichen Belange vertretbar sind.

2.3.3 Oberflachenbefestigungen
Notwendige ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstlcksfreiflachen (mit Ausnahme von Flachen fir die Feuerwehr) sind in
wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterflichen)
herzustellen, sofern keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen.

\Y,

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir
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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemiaB § 4 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen
Ausnahmen der Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximale Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl wird festgesetzt auf 0,4.

GemaB & 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die max. Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, der Nebenanlagen i.S.
§ 14 BauNVO sowie baulicher Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,7
Uberschritten werden.

Maximale Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die maximale Geschossflachenzahl wird festgesetzt auf 1,2.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung
der Geschossflache einzubeziehen.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB sowie zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und
§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt auf hdchstens drei Vollgeschosse.

Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe wird festgesetzt auf 14,00 m.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss;
angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der Oberkante der
Dachhaut.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&dudehohen ist fur die
Errichtung von haustechnischen Aufbauten bis max. 2,0 m zulassig.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflaichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze

zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB)

‘ Anpflanzen von Laubbaumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 12-14 (gemessen in 1 m Hoéhe), in einer
unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Fur Anpflanzungen sind gebietseigene Baumarten entsprechend der
Pflanzliste "Laubbaume" (siehe Hinweise) zu wahlen.

Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder verkehrlichen Grinden erforderlich ist, die Gesamtzahl
eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1
BauGB)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
2.1.2 Mobilfunkanlagen werden gemaf3 § 23 (5) BauNVO ausgeschlossen.

2.1.2 Stellplatze und sonstige
Grundstuicksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren

2.1.3 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.

2.1.4 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflaichen werden nicht auf die
Grundflache angerechnet.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Tele-
kommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdnnen,
sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.3.2 Dachbegriinung
Dacher von Hauptgebauden sind dauerhaft extensiv zu begriinen und zu pflegen. Die
Aufbaustarke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei
Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicher-
schicht mindestens 6 cm betragen. Von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind:
-Flachen fur technische Anlagen
-Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden
-Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. flr Belichtungszwecke)
-Vordacher sowie Eingangsuberdachungen
-Dachflachen von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO
sofern diese insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflaiche eines Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 91 Hessische Bauord-
nung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 und 5 HBO)
3.1.1 Im WA sind nur flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° zulassig.

3.1.2 Dachgauben dirfen im Gesamten 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Gauben mussen
zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,00 m haben. Ihre Hohe darf die Halfte der senkrecht
gemessenen Dachhohen nicht Gberschreiten.

3.1.3 Die Dacher von Doppelhdusern sowie die Dacher von Reihenhdusern missen untereinander
die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

3.1.4Im WA ist die Verwendung von glanzenden und/oder reflektierenden Dachmaterialien (wie
glasierte Ziegel, glanzende Bleche) unzulassig.

3.1.5Die dem oOffentlichen StraBenraum zugewandten Fassaden sind durch Vor- und
Ruckspriinge, Versatze, Fassadendffnungen, Rankgeriiste o.a. vertikal zu gliedern. Die
Abstande der Gliederungselemente sind auf die Fassadenhdhen abzustimmen; Der
Gliederungsabstand darf max. die Halfte der Fassadenhdhe betragen.

3.2 Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)
3.2.1 Die Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellplatze sowie deren Ausbaustandard richtet sich
nach der gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Vellmar.

3.2.2 Je funf Kfz-Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm in einer mind. 4 m? groBen unbefestigten Baumscheibe anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Laubbaumhochstamme sind anrechenbar.

3.2.3 Die Ermittlung der erforderlichen Fahrrad-Abstellpldtze richtet sich nach der giiltigen
Verordnung Uber die Anforderungen an Abstellplatze fir Fahrrader des Landes Hessen.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 5
HBO)

3.3.1Im WA sind mind. 30% der privaten Grundstiicksflichen als Grin- bzw. Gartenflache
anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-und
Sukzessionsflachen mit natirlichem Bodenaufbau.

332Im WA st je angefangene 400 m? private Grundstiicksfliche mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kdnnen je zu
pflanzenden Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher (PflanzgréBe mind. 100 cm) gepflanzt
werden. Bei Ausfall der Geholze sind diese nachzupflanzen. Fir Stellplatze zu pflanzende
Laubbdume sind anrechenbar.

3.3.3 Vorgarten (Gartenflaichen zwischen der erschlieBenden Verkehrsflaiche und straBenseitiger
Fassade) sind - mit Ausnahme von erforderlichen Hauszugangen, Stellplatzen und Zufahrten
- zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder
Kiesbeeten ist unzulassig.

334Im WA sind fensterlose Abschnitte von AuBenwandflichen ab einer Lange von
mindestens 5 m und einer Fliche von mindestens 40 m? mit rankenden oder
selbstklimmenden Pflanzen oder wandgebundenen Begriinungssystemen zu begrinen,
sodass die Voraussetzungen fir eine flachige Begrinung geschaffen werden. Die
Bepflanzungen sind nach den Vorgaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
und Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechend der Fassadenbegriinungsrichtlinien "Richtlinien
fir die Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen" fachgerecht
herzustellen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Als fensterlos gelten zusammenhdngende Fassadenflachenanteile ohne Tiren- und
Fensteréffnungen von mindestens 40 m? GroBe. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,5 Ifdm.
Fassadenlange.

3.3.5Auf den privaten Grundsticksflichen sind notwendige technische Anlagen (z.B.
StraBenbeleuchtung) sowie Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, zu dulden.

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprasidium
Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu
beachten (§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche auB3erhalb
gartnerisch genutzter Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) ist daher, die
Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.
Dariiber hinaus sind alle Geholze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal
auf Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld
abwenden zu kdnnen.

Bautechnische Nachweise

Die Umsetzung der festgesetzten SchallschutzmalBBnahmen sind durch einen &ffentlich-rechtlich
bestellten Sachverstandigen sicherzustellen. Ein Nachweis ist im Rahmen der Baueingabe
vorzulegen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessen-Archéologie, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffélligkeiten auftreten, so sind die
Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz,
Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache
der weiteren MaBnahmen zu informieren.

Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende  MaBnahmen stattfinden. Die allgemeine Bestimmungen fir die
Kampfmittelraumung im Lande Hessen sind zu beachten.

Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflaichen sind in allen Bereichen mind. die
Vorgaben der ,Richtlinie Guber Flachen flur die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Die Bemessung der Loschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

Entwasserung

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Die
Mdoglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw. der Versickerung des nicht schadlich
verunreinigten  Niederschlagswassers ist zu prifen und einer Einleitung in eine
Mischwasserkanalisation aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen. In
Versickerungsanlagen sowie in Gewassern darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden,
welches gemaB Bewertung nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2 sowie A 138 nicht
behandlungsbedirftig bzw. vorbehandelt worden ist. Die entsprechenden Nachweise sind der
Genehmigungsplanung beizulegen. Die Versickerung und Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser in ein Gewasser bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch den
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel. Planung und Antragsunterlagen sind
im Vorfeld mit dem Fachdienst abzustimmen.

Erdwarmesonden

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig.
Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst Wasser- u. Bodenschutz beim
Landkreis Kassel vorzulegen.

Heizollageranlagen

Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 40 Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) dem Fachdienst (FD) Wasser- wu.
Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

Larmbelastung

Das Plangebiet ist erheblich mit Larm (StraBenbahn, BundesstraBe) belastet, der die
Orientierungswerte fiir (ruhiges) Wohnen deutlich tberschreitet. In den nahe der Warburger Stral3e
gelegenen Grundstiicken sind sowohl tagstber als auch nachts erhohte Larmbelastungen
vorhanden. Im Plangebiet ist es nicht vertraglich, ohne besondere bauliche Vorkehrungen bei
gedffnetem oder gekipptem Fenster zu schlafen. Es wird empfohlen, dem Larm eine
herausgehobene Bedeutung bei der Entscheidung fiir diesen Wohnstandort und bei der Gebaude-,
Grundriss- und Freiraumplanung zukommen zu lassen. Dabei ist zu beachten, dass Uber die heute
wahrnehmbare Larmbelastung hinaus mit einer zuklinftigen Zunahme des Larms gerechnet werden
muss. Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor und kann bei der Stadt Vellmar eingesehen
werden.

Die StraBenbauverwaltung bzw. der Baulasttrager der B7 / 83 kann nicht zu Forderungen nach
Larmschutzeinrichtungen, Haftungsentschadigungen udgl, die mit dem Verkehr auf der
angrenzenden BundesstraBe bzw. der Abfahrtsrampe begriindet werden, herangezogen werden.
Larmschutz ist ausschlieBlich durch den kinftigen Investor, auf den Grundstiicksflachen oder an
den Gebauden zu planen, zu realisieren und zu finanzieren.

Pflanzlisten

Laubbdume

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)

Stadtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Stadt Vellmar Nr. 76 ,Alte Ziegelei"
besteht zwischen dem Magistrat der Stadt Vellmar und der Projektgesellschaft ein stadtebaulicher
Vertrag, dessen Regelungen fiir den gesamten Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.
Darin werden bspw. die Kostenibernahme seitens des Investors von ErschlieBungs- und
LarmschutzmaBnahmen festgehalten sowie die Vorlagepflicht von Larmschutznachweisen bei
Baueingaben.

Stellplatzsatzung
Anzahl, GroBe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen gultigen Stellplatzsatzung
der Stadt Vellmar.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrdager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiiuhren, dass keine
Gefaahrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist
rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ..................

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Wochenspiegel der Stadt Vellmar Nr. ... am ..o

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Mail vom ................... , beteiligt bis einschl. ..................

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Mail vom ........cccccc......

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am ...................

Veroffentlichung im Internet

des Entwurfs der Bebauungsplananderung mit Text und Begriindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschl. ......cco..ec.
sowie zeitgleich Offenlegung im Rathaus der Stadt.

Ortslibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Wochenspiegel der Stadt Vellmar Nr. ... am .....ccoecuenee.
sowie zeitgleich Offenlegung im Rathaus der Stadt.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ...................

Vellmar, den Der Magistrat

der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Burgermeister)

AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.
Vellmar, den Der Magistrat

der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Burgermeister)

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Wochenspiegel der
Stadt Vellmar vom ...

am ...
Die durch Beschluss der Stadtverordnetenversalmmlung der Stadt Vellmar am ................. als Satzung
beschlossene Bebauungsplandanderung in der Fassung vom .................. ist gem. § 10 BauGB mit

Bekanntmachung in Kraft getreten am .................

Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstliicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand vom .......cccccconevuuneee. Ubereinstimmen.

Kaufungen, den .....oneeonnecennn.

Vermessungsbiiro Mai
Dipl.-Ing. Carsten Mai, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. | S. 379), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni
2023 (GVBI. S. 473).

Hessisches Gesetz Uber das o6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils glltigen Fassung.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Satzung der Stadt Vellmar Gber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroBe, Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und
Ablosesatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Vellmar, den Der Magistrat
der Stadt Vellmar
Manfred Ludewig
(Blrgermeister)
Vellmar
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