Urkundenverzeichnis-Nr. 22/ 2024

Verhandelt

ZU
Kassel

dam
15. Méarz 2024

vor mir, der unterzeichneten Notarin

Sandra Lohmann-Naodler

mit dem Amtssitz in Kassel

erschienen heute:

1.
Herr Patrick Kucharski, geb. am 06.12.1982,
geschaftsansassig Wilhelmshéher Allee 157-159, 34121 Kassel,

handelnd nicht fur sich persénlich, sondern fur
die Hessische Landgesellschaft mit beschriankter Haftung, Staatliche
Treuhandstelle fiir landliche Bodenordnung mit dem Sitz in Kassel,



eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kassel unter HRB
2632, Geschéftsanschrift: Wilhelmshéher Allee 157-159, 34121 Kassel,
vertreten durch den Geschaftsfihrer Dr. Gerald Kunzelmann

- nachstehend ,HLG" genannt -

vorbehaltlich deren Genehmigung und ohne Eigenhaftung.

2z
Magistratsoberrat Karsten Milzarek-Staub, geb. am 27.01.1970,
dienstansassig Rathausplatz 1, 34246 Vellmar,

handelnd nicht fir sich persénlich, sondern fur

die Stadt Vellmar, Rathausplatz 1, 34246 Vellmar

- nachstehend ,Stadt” genannt -

vorbehaltlich deren Genehmigung und ohne Eigenhaftung.

Die Notarin belehrte die Erschienenen vor Eintritt in die Beurkundung
tiber den Inhalt der gesetzlichen Mitwirkungsverbote gemal § 3 Abs. 1
Nr. 7 BeurkG. Sie stellte anschlieBend die Frage nach einer
Vorbefassung im Sinne dieser Bestimmung. Sie wurde verneint.

Die Erschienenen baten um die Beurkundung der folgenden

Bezugsurkunde gemaR § 13a BeurkG

und erklarten:

Stadt und HLG beabsichtigen, mit Erbbauberechtigten, die in gesonderter
Urkunde von der evangelischen Kirchengemeinde Vellmar ein Erbbau-
recht an einem Grundstiick im Baugebiet ,Vellmar-Nord" erwerben, einen
Stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen, der die Art und Weise der Be-
bauung des Erbbaugrundstiicks regelt. Zur Erleichterung des Beurkun-
dungsverfahrens soll im Stadtebaulichen Vertrag gemaf § 13a BeurkG
auf folgende, der heutigen Urkunde als Anlagen beigefugte Unterlagen
Bezug genommen werden:

Seite 2



Anlage 1:
Zusammenfassung der KEEA-Studie: ,Plus Energie Quartier Vellmar-Nord*;

Anlage 2:
Glossar;

Anlage 3:
Einwilligung gemaR Art. 4 Nr. 11 DSGVO;

Anlage 4:
Schreiben des Baugrund Institut an die HLG vom 15.08.2023.

Die Kosten der Errichtung dieser Bezugsurkunde tragt die HLG.

Die vorstehende Niederschrift mit Anlagen wurde den Erschienenen vor-
gelesen, genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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Anlage 1
Noterin

Plus Energie Quartier Vellmar-Nord

- Ubersicht iiber die energetischen Anforderungen -
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[A]

BEISPIELRECHNUNG

F Y

ZUSAMMENFASSUNG

L

WEITERFUHRENDE INFORMATIONEN




1 EINLEITUNG

Aktuell entfallen auf die Gebdude in Deutschland ca. 30% des jéhrlichen Kohlendioxid-AusstoBes
(CO2-Emissionen). Dies ist hauptsachlich auf den hohen Energieverbrauch &lterer Gebdude
zuriickzufilhren. In den letzten Jahrzehnten haben die rasanten Fortschritte in der Gebdudetechnik
dazu gefihrt, dass heute Gebdude erstellt werden kénnen, die im Vergleich zu Gebé&uden aus den
70er Jahren nur noch einen Bruchteil des Energieverbrauchs aufweisen. Weiterhin stehen heute
erprobte Technologien zur Energieerzeugung aus Solarstrahlung (Photovoltaik, Selarthermie) und
Umweltwdrme (Wdarmepumpen) zur Verfiigung. Diese Entwicklungen ermdglichen den Bau von
Gebéuden im Quartier Vellmar-Nord, die im Laufe eines Jahres mehr Energie erzeugen, als sie
benétigen (Plus Energie Gebdude). So werden weitere CO2-Emissionen vermieden und es entstehen
werthaltige Gebdude, die auch zukiinftigen gesetzlichen Energiestandards geniigen.

Der Plus-Energie-Standard wird dadurch erreicht, dass die Gebdude einen sehr geringen
Energiebedarf haben (Passivhaus-Standard) und die Gebdudehiille zur Energiegewinnung genutzt
wird (Solarstrom, Photovoltaik). Weitere MaBnahmen sind die Nutzung von Umweltwdrme (Luft,
Erdreich) durch Warmepumpen und die Schaffung von attraktiven Angeboten zur Mobilitét
(Radwege, Offentlicher Personennahverkehr).

So entstehen im Quartier Vellmar-Nord Gebdude, die den hohen Anforderungen an Energieeffizienz

und Klimaschutz gerecht werden.

2 ELEMENTE EINES PLUS-ENERGIE-GEBAUDES / QUARTIERS

Ein Plus-Energie-Quartier lasst sich nur erreichen, indem der Energieverbrauch minimiert wird und
Erneverbare Energien genutzt werden. Ist in der Jahresenergiebilanz die Energieproduktion hdher
als der Verbrauch, wird von einem Plus Energie Quartier gesprochen. Die wesentliche Komponente
ist das Plus Energie Gebdude.

Abbildung 1: Wege zu einem Plus Energie Quartier
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2.1 ENERGIEEFFIZIENTE GEBAUDE IM PASSIVHAUS-STANDARD

Um die Energieverluste der Gebaude auf ein Minimum zu reduzieren, sind diese im Quartier Vellmar-
Nord im Passivhaus-Standard zu errichten, der sich seit vielen Jahren fiir energieeffiziente Gebaude
bewdhrt hat.

Ein Geb&ude nach dem Passivhaus-Standard bendtigt lediglich 15kWh pro Quadratmeter und Jahr
an Heizenergie. Wiirde man fir ein solches Haus Heizsl' zur Warmeerzeugung verwenden, wiirden
lediglich 1,5 Liter Heizdl pre Quadratmeter und Jahr benétigt (Zum Vergleich: Der durchschnittliche
Energieverbrauch dlterer Bestandsgebéude betrégt 15 — 25 Liter Heizdl pro Quadratmeter und
Jahr2).

Der Name ,Passivhaus" driickt aus, dass bei diesem Gebdudestandard passive Wérme
(Warmeabgabe der Bewohner und von technischen Geréaten, Mutzung von Sonnenenergie durch
Einstrahlung iiber die Fenster) weitestgehend zur Beheizung der RGume ausreicht.

Um die Anforderungen des Passivhaus-Standards zu erfiillen, ist zunachst die Geb&udehiille (Wande,
Fenster, Tiren, Dach) energetisch sehr hochwertig auszufiihren. Weiterhin ist die Gebé&udehiille so

abzudichten, dass ein unkontrollierter Luftaustausch nicht mdglich ist.

Uber eine Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung kann dann ein ausreichender Luftaustausch
gewdbhrleistet werden. Dann kann auch die Wéarme der verbrauchten Abluft zur Erwédrmung der
kalten unverbrauchten Zuluft genutzt werden.

Die folgende Abbildung zeigt die wesentlichen Grundprinzipien eines Passivhauses:

Abbildung 2: Die 5 Grundprinzipien eines Passivhauses (Quelle: IG Passivhaus)

(dichthe,

“\Ew \icken fra,

1 Heizél wird hier nur als Energietréiger erwéhnt, um die Energlemenge zu verdeutlichen. Heizél ist ein fossiler Energlefréger mit einem hohen

CO1-AusstoB und darf im Baugeblet Velimar-Nord nicht eingesetzt werden.
2 Dena-Gebéudereport - Statistiken und Analysen zur Energleeffizienz im Gebdudebestand - 2016



Unter Beriicksichtigung dieser Prinzipien kénnen grundsétzlich alle Baustoffe eingesetzt werden. Viele
Hersteller bieten Komponenten an, die fiir die Verwendung in Gebduden mit Passivhaus-Standard
zertifiziert sind. Der Passivhaus-Standard ist weder an keine bestimmte Bauform noch an einen

bestimmten Gebéudetyp gebunden.

Der Nachweis zur Einhaltung des Energiestandards Passivhaus wird vom Planungsbiiro iiber das
Passivhaus-Projektierungspaket (PHPP) erbracht. Das Berechnungsverfahren wurde vom Passivhaus-

Institut entwickelt (www.passiv.de).

Das erste Passivhaus in Deutschland wurde im Jahr 1991 in Darmstadt errichtet. Eine Datenbank

enthélt viele zertifizierte Passivhaus-Objekte aus aller Welt. Die Informationen sind iiber

www.passivhausprojekte.de abrufbar.

2.2 ENERGIE AUS DER UMWELT EINFANGEN UND NUTZEN

Das Energieangebot der Sonne ist zwar unerschépflich, allerdings auf dem Areal eines Grundstiicks
jahrlich begrenzt. Daher kann das jéhrliche Energieangebot der Sonne den Bedarf nur decken, wenn
sowochl beim Gebaude (Passivhous-Standard) als auch im Haushalt und fiir Mobilitét, Warme und
Strom sehr effizient eingesetzt werden. Dazu wurden im Energiekonzept Annahmen getroffen.
Grundsdtzlich stehen zur Nutzung von Energie aus der Umwelt (Sonne, Luft, Erdreich) verschiedene
Technologien zur Verfiigung:



2.2.1 PASSIVE SOLARENERGIENUTZUNG

Die Solarstrahlung erreicht durch Verglasungen den Raum und erwé&rmt die Gegenstande, auf die
die Strahlen treffen. Die Warmestrahlung wird durch die Scheiben weitestgehend im Raum gehalten,

so dass sich der Raum erwdrmt.

2.2.2 AKTIVE SOLARENERGIENUTZUNG

Die aktive Solarenergienutzung ist sowohl durch Solarthermie (Wéarmeerzeugung) als auch durch
Photovoltaikanlagen (Stromproduktion) méglich. Dabei sollte die Gebé&udeplanung bereits frilhzeitig
Erfordernisse der aktiven Solarenergienutzung wie beispielsweise eine Optimierung der
Orientierung von Dach- und Fassadenfléichen einbeziehen, um bestmégliche Bedingungen zu schaffen

und vorhandene Potenziale effizient zu nutzen.

Abbildung 3: KVG-Betriebshof Kassel; PV-Anlage Abbildung 4: Haus in Kassel; PV-Anlage 9 kWp
als Foliendach [alwitra GmbH & Co. KG, ¢.).)

Es sind auch kombinierte Systeme am Markt verfigbar, die sowohl Warme als auch Strom

produzierten (Photovoltaik-Thermie-Kollektoren, PVT).

2.2.3 UMWELTWARME NUTZEN MIT WARMEPUMPEN

Der Umgebung wird Wérme entzogen und iiber einen Verdichter auf ein héheres Temperaturniveau
angehoben. Das Konzept setzt auf eine seit Jahrzehnten bewahrte Technologie (Jeder Kiihlschrank
enthélt eine Wérmepumpe). Das System arbeitet dann besonders effektiv, wenn der
Temperaturunterschied zwischen Entzugssystem und Warmeabgabesystem méglichst gering ist. Das
ist zum Beispiel dann der Fall, wenn als Bezugssystem das Erdreich genutzt wird und die
Wirmeabgabe iiber Fléchenheizsysteme erfolgt.



Abbildung 5: Prinzip der Warmepumpe (co2enline, o.J.)

Der Antrieb des Verdichters erfolgt idealerweise mit Strom aus Ermeuerbaren Energien, so dass das
System ohne die Verbrennung von fossilen Energietragern auskommt. Effiziente Systeme erreichen
eine Effektivitat (Jahresarbeitszahl) von 4 und besser. Diese Zahl driickt das Verhélinis zwischen
eingesetztem Strom und produzierter Wérme aus. Je gréBer die Jahresarbeitszahl ist desto
effizienter arbeitet das System.

Zum Warmeentzug kann sowohl das Erdreich (Geothermie) als auch die Luft (Aerothermie) oder auch
ein geschlossener Wasserbehdlter (Eisspeicher) genutzt werden. Das Erdreich kann sowohl iiber
flache Kollektorsysteme als auch iiber Erdsonden (typischerweise bis 100m Tiefe) erschlossen werden.
Warmepumpen kénnen im Sommer auch zum Kilhlen eingesetzt werden.

3 BEISPIELRECHNUNG

Die folgende Beispielrechnung zeigt, dass mit einem Gebdude im Passivhaus-Standard, einer
effizienten Ausstattung mit Haushaltsgerdten und einem bewussten Umgang mit der téglichen
Mobilitat der jahrliche Energiebedarf eines Einfamilienhauses durch die Erzeugung von Solarstrom
auf dem Gebéude gedeckt werden kann. Grundlage fiir die Berechnung ist das im Energiekonzept
Vellmar-Nord berechnete Beispielgebdude. Es ergibt sich fir die einzelnen Nutzungsbereiche
folgender jahrlicher Energiebedarf:

* Warme (Heizung, Warmwasser) iber Wérmepumpe mit Nutzung von 2.792 kWh
Umweltwarme
* Haushaltsstrom (Es werden 15kWh pro Quadratmeter angenommen) 2.136 kWh

* Mobilitat (das entspricht einer Fahrleistung von knapp 7.000 km pre Jahr bei  1.000 kWh
einem Verbrauch von 15 kWh pro 100 Kilomater)

Jahrlicher Energiebedarf (Strom): 5.928 kWh



Der ermittelte jahrliche Energiebedarf an elektrischer Energie betragt ca. 6.000 kWh pro Jahr. Eine
Photovoltaikanlage mit einer GréBe von ca. 70m? kann diese Energie im Jahresverlauf erzeugen.

Details der Beispielrechnung sind dem Konzept (siehe Kapitel 5) zu entnehmen.

4 ZUSAMMENFASSUNG UND FORDERMITTEL

Durch eine konsequente Reduktion des Energiebedarfs und die Nutzung von Umweltenergie entstehen
zukunftsfdhige und werthaltige Gebédude, die nicht nur einen hohen Wohnkomfort erméglichen,

sondern auch hohe gesetzliche Energiestandards erfiillen.

Fir die Realisierung von Plus-Energie-Gebé&uden stehen Férdermittel des Bundes (Bundesférderung

energieeffiziente Gebéude (BEG)) und des Landes Hessen zur Verfiigung.

5 WEITERFUHRENDE INFORMATIONEN

Einen Leitfaden fiir die Entwicklung von Plus-Energie-Quartieren, das vollsténdige Energiekonzept

und weitere Informationen zum Passivhaus-Standard finden Sie hier:

Leitfaden zur Bavlandentwicklung nach dem Plus-Energie-Standard der Hessischen Landgesellschaft
(HLG)

www.hlg.org

Energiekonzept Plus Energie Quartier Vellmar-Nord:

www.vellmar.de

Informationen zum Passivhaus-Standard der Informations-Gemeinschaft Passivhaus (IG Passivhaus):

www.ig-passivhaus.de

Aktuelle Informationen, Veranstaltungen und Forschungsergebnisse des Passivhaus-Instituts:

www.passiv.de
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Effizienzhaus 40

Ein Effizienzhaus ist ein energetischer StandarioraP|
Wohngebdude. Er setzt sich aus zwei Kriterien

zusammen: Wie hoch ist der Gesamtenergiebedarf

der Immobilie ? Und wie gut ist die Warmedammung

der Geb&udehiille ? Die Effizienzhaus-Stufe gibt die

Klasse der Energieeffizienz an. Die Kennzahl 40 gibt

an, dass das Effizienzhaus nur 40 % Priméarenergie

bendétigt, verglichen mit einem Referenzgebdude

nach Gebdudeenergiegesetz (GEG).

Elektrischer Speicher

Auch Akku(-mulator) oder Batterie zur Speicherung
von elektrischer Energie. Dieser dient dem Zweck,
Photovoltaikstrom zu speichern, wenn die Sonne
tagsiiber scheint und wieder abzugeben, wenn die
Sonne nicht scheint.

Endausbau

Bauliche Fertigstellung von offentlichen
ErschlieBungsanlagen (insb. der StraRen und
Gehwege etc.).

Endenergie

Die beim Endverbraucher ankommende Energie
bezeichnet man als Endenergie. Es ist der Teil der
Priméarenergie, der dem Verbraucher nach Abzug
von Transport- und Umwandlungsverlusten fir
Heizung, Warmwasser und Liftung zur Verfigung
steht.

Endenergiebedarf

Berechnungsgréfe, die den nach Gebdudeenergie-
gesetz (GEG) berechneten Norm-Bedarf an
Endenergie fiir ein Gebdude angibt. Nicht zu
verwechseln mit dem tatséchlichen, nutzungs-
abhéngigen Energieverbrauch. Der Endenergie-
bedarf wird im Energiebedarfsausweis angegeben.

Energetische
Begleitung

Die Optimierung und Abstimmung von Energie-
erzeugung und Energieverbrauch im Quartier
Vellmar-Nord (bernimmt die EAM Natur Energie
GmbH. Dazu ist eine enge Zusammenarbeit mit
Gebaudeeigentimern und Nutzern erforderlich. Die
Tétigkeit der EAM Natur Energie GmbH wird als
energetische Begleitung bezeichnet.

Energiefluss

Transport von Energie. Die Starke des
Energieflusses bezeichnet man als Leistung.

Seite 1



Erneuerbare
Energieanlagen

Anlagen zur Umwandlung von Primirenergie aus
erneuerbaren Energiequellen wie Sonnenenergie,
Windenergie, Umwelt- und Erdwarme in Endenergie.

Gebiaudenutzfliche

Die Geb&udenutzfliche wird als
EnergiebezugsflichengroRRe bei Wohngebduden im
Zusammenhang mit dem Geb&udeenergiegesetz
(GEG) verwendet. § 3 Abs.1 Nr. 10 GEG definiert den
Begriff wie folgt:

Nutzflache eines Wohngebéudes nach DIN V 18599:
2018-09, die beheizt oder gekiihlt wird.

GEG

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist seit dem 1.
November 2020 in Kraft und wurde zuletzt durch
Gesetz vom 16. Oktober 2023 (umgangssprachlich
.Heizungsgesetz" genannt) gedndert. Es ersetzt die
friher glltigen Gesetze und Verordnungen fiir
Gebaude (Energieeinsparungsgesetz  (EnEG),
Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)). Wie das
bisherige Energieeinsparrecht fiir Gebdude enthilt
das GEG Anforderungen an die energetische
Qualitdt von Gebduden, die Erstellung und die
Verwendung von Energieausweisen sowie an den
Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden.

Intelligentes

Zusammengesetztes System aus einem digitalen

Messsystem Stromzédhler und einer Kommunikationseinheit
(Smart-Meter-Gateway), die Messdaten von Z&hlern
empfangt, speichert und aufbereitet.

Lastprofil Verlauf der elektrischen Leistung (ber einen

bestimmten Zeitraum (Tag, Woche, Jahr). Die
Erfassung ermdéglicht eine technische Anpassung
von Stromerzeugung und -speicherung an das
Verbrauchsverhalten.

Messstellenbetreiber

Betreiber der Messeinrichtung (Stromzahler).

Netzbetreiber

Der Netzbetreiber unterhdlt Stromnetze auf
verschiedenen Spannungsebenen zur Strom-
versorgung.

Passivhaus-Standard

Baustandard fiur ein energetisch hocheffizientes
Gebéude. Dieser Standard wird durch besonders
effiziente Liftungstechnik, die Minimierung von
Warmeverlusten und die Optimierung von
Waéarmegewinnen erreicht. Die Einhaltung des
Standards wird vom Passivhausinstitut in Darmstadt
zertifiziert.
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Passivhaus-
Projektierungs-Paket
(PHPP)

Energiebilanzierungs- und Planungs-Werkzeug, mit
dem Architekten und Fachplaner einen Passivhaus-
Entwurf fachgerecht projektieren und optimieren
kénnen. Auf Basis der Gebdudeeigenschaften wird
im PHPP eine Energiebilanz aufgestellt und der
jéhrliche Energiebedarf des Geb&udes ermittelt.

Photovoltaikanlage

Eine Anlage, die durch Solarzellen einen Teil der
Sonneneinstrahlung  in  elektrische  Energie
umwandelt. Weitere Bezeichnungen fiir Photo-
voltaikanlagen sind PV-Anlage oder Solarstrom-
anlage.

Primarenergie

Als Primédrenergie bezeichnet man die Energie, die
den genutzten natiirlichen Quellen entnommen wird
(z.B. fossile Energietrdger wie Rohdl und Rohgas,
aber auch erneuerbare Energietrdger wie Sonne,
Wind und Umweltwdrme). Erst nach Aufbereitung
und Transport, die mit Verlusten verbunden sind,
stehen diese Energien dem Endverbraucher zur
Verfiigung (Endenergie).

QNG-Zertifikat

Das ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude" (QNG)

ist ein staatliches Giitesiegel fir Geb&aude. Das

Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung,

und Bauwesen (BMWSB) fungiert als Siegelgeber

und arbeitet mit akkreditierten Zertifizierungsstellen

als Vergabestellen.

Es erfordert die Zertifizierung des Gebdudes durch

eine akkreditierte Zertifizierungsstelle mit einem

registrieten Bewertungssystem des Nachhaltigen

Bauens und definiert besondere Anforderungen an

= die Treibhausgasemissionen im Lebenszyklus
(d. h. Giber einen Zeitraum von 50 Jahren),

= den Primarenergiebedarf im Lebenszyklus,

= die Schadstoffvermeidung in Baumaterialien,

» die Barrierefreiheit und

= die nachhaltige Materialgewinnung

sowie zusatzlich bei Nichtwohngebduden an

= die Naturgefahren am Standort und
= die Nutzung von Dachflachen als Grindach.

Umweltwirme

Die Sonnenenergie kann sowohl direkt zur
Versorgung von Gebduden iber Solarwdrme- als
auch {iber Solarstrom (Photovoltaik)-Anlagen genutzt
werden. Aber auch im Erdreich, im Wasser und in der
Luft ist Sonnenwarme gespeichert, die zum Beheizen
von Gebauden genutzt werden kann. § 3 Abs. 1 Nr.
30 GEG definiert den Begriff wie folgt:
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Die der Luft, dem Wasser oder der aus technischen
Prozessen und baulichen Anlagen stammenden
Abwasserstromen entnommene und technisch
nutzbar gemachte Warme oder Kalte mit Ausnahme
der aus technischen Prozessen und baulichen
Anlagen stammenden Abluftstrémen entnommenen
Warme.

Vorstufenausbau

Der Vorstufenausbau umfasst die sogenannte
Baustrale. Diese umfasst den kompletten Unterbau
einer Strale, einschlieRlich des bereichsweisen
Einbaus einer Asphalttragschicht.

Im StraRenraum (StraRenparzelle) befinden sich die
Kandle fir Schmutz- und fiir Regenwasser,
einschlieBlich der Hausanschlussleitungen ohne
Zubehoér bis ca. 1 m hinter der jeweiligen
Grundstiicksgrenze, sowie eine provisorische
Stralenbeleuchtung.

Auch die Wasserleitung wird samt Haus-
anschlussleitung von zustandiger Stelle
entsprechend verlegt.

Weiterhin findet man im StraBenraum die
Stromversorgungsleitungen, ohne Hausanschliisse
sowie Vorbereitungen fiir Telekommunikation-
sinfrastruktur der entsprechenden Versorgungs-
trager.
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Information zur Datenschutzeinwilligung Netah

Der Vertragsbeteiligte erklart unter Bezugnahme auf den Stadtebaulichen
Vertrag seine Einwilligung in Kenntnis dieser Anlage 3 und in vollsténdiger
Ubereinstimmung mit den rechtlichen Bestimmungen nach Art. 7 und Art. 4
Nr. 11 DSGVO

freiwillig

Der Vertragsbeteiligte hat sich bewusst zur Wohnbebauung auf dem
Vertragsgegenstand im Baugebiet ,Vellmar Nord® der Stadt Vellmar
(Bebauungsplan Nr. 77) entschieden. Diese Entscheidung erfolgte in Kenntnis
aller baurechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans und insbesondere des
Energie- und Quartierskonzeptes ,Plus Energie Quartier, das den
Grundstickseigentiimern oder Erbbauberechtigten spezifische Anforderungen fiir
energieeffizientes Bauen unter anderem unter den Gesichtspunkten
Energieeinsparung, Klimaneutralitdt und Mobilitdtsverhalten auferlegt.

Zur Entwicklung und Optimierung der mit dem Plus Energie Quartier verfolgten
Ziele, sind die Installation intelligenter Messeinrichtungen und die Verarbeitung
der Messdaten erforderlich. Diese zweckgebundene Datenverarbeitung ist eine
wesentliche Komponente fiir das Monitoring des verbindlichen Energie- und
Quartierskonzeptes der Stadt Vellmar. Soweit diese Datenverarbeitung
personenbezogene Daten des Vertragsbeteiligten betrifft, zu deren Verarbeitung
dessen Einwilligung erforderlich ist, erteilt der Vertragsbeteiligte diese
Einwilligung im Rahmen dieses Vertrages. Diese Einwilligung ist gemal® Art. 7
Abs.4 DSGVO freiwillig, weil das durch den Bebauungsplan verbindlich
bestimmte ,Plus Energie Quartier ohne diese Datenverarbeitung nicht
umgesetzt werden kann.

fiir den bestimmten Fall

Die Einwilligung beschrédnkt sich auf solche Daten, die durch die eingebauten
intelligenten Messsysteme (elektronische Zahler) erfassten Messdaten fir die
Dauer der in der Prdambel des Vertrages beschriebenen Projektlaufzeit erhoben,
tbermittelt und verarbeitet werden.

in informierter Weise

1. Art der Datenverarbeitung

Die Messdaten werden vom zustindigen Messstellenbetreiber in dem durch

das Messstellenbetriebsgesetz (MsbG) gesetzlich festgelegten Umfang

erhoben und von einem Smart-Meter-Gateway-Administrator, der gemaf

§ 25 Abs.5 MsbG =zertifiziert ist, an die EAM Netz GmbH als ortlicher

Netzbetreiber sicher Uibermittelt. Die EAM Netz GmbH tbermittelt die Daten

im Rahmen des Energie- und Quartierskonzeptes ,Plus Energie Quartier” an

folgende Kategorien von Empfangern

« andere Projektteilnehmer wie beispielsweise die Stadt Vellmar, die EAM
Natur Energie GmbH, einen von der Stadt Vellmar beauftragten Klima-/
Sanierungsmanager, nicht aber an andere Grundstiickseigentimer

¢ Dienstleister der Projekiteilnehmer

¢ Fordermittelgeber




Weitere Informationen zur Datenverarbeitung durch Unternehmen der
kommunalen EAM-Gruppe sind fiir den Vertragsbeteiligten jederzeit abrufbar
unter:

https://www.eam.de/datenschutzinformation/

Art der personenbezogenen Daten
Folgende Kategorien personenbezogener Daten werden verarbeitet:

Adressdaten (Vorname, Name, Adresse, Telefon, Fax, Mail)

Anzahl im Haushalt und im Wohnhaus lebende Personen
Grundsticksdaten (Lage des Grundstiickes, Hausnummer, Gemarkung,
Flur, Flurstiick)

Geratedaten (Zahlernummer, Eich- und Einbaudaten)

Energiedaten  Strom  (15-Minutenwerte der  Verbrauchs- und
Einspeisemengen)

Energiedaten Warme (Art und Menge der eingesetzten Energietrager zur
Warmeerzeugung)

Widerrufsmdoglichkeit

Die erteilte Einwilligung ist ab dem Ende der Projektlaufzeit jederzeit ohne
Nennung von Griinden mit Wirkung fiir die Zukunft widerrufbar. Der Widerruf
gegeniiber der EAM Netz GmbH kann in Textform erfolgen unter:
Datenschutz@EAM.de oder per Post an: EAM Netz GmbH, Datenschutz,

Monteverdistrale 2, 34131 Kassel.
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- Neubaugebiet Vellmar Nord
Bewertung der Auffiillungen im Untergrund

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich der Stadt Vellmar wurde das Neubaugebiet (NBG) ,Vellmar — Nord" erschlossen. Im
Rahmen der Bauarbeiten zur Verlegung der Infrastruktur / Abwasserkanéle wurden Auffillungsbéden
in z.T. groRerer Méachtigkeit nérdlich des Sportplatzes angetroffen, die den dstlichen Randbereich des
Neubaugebietes mehr oder weniger in NO / SW-Erstreckung durchqueren. Nach Luftbildauswertung
war davon auszugehen, dass hier die Verfiillungen von zwei Hohlwegen vorhanden sind. In der Anlage
ist ein Lageplan mit der Ubersicht des Teilbereiches NBG Vellmar Nord mit der Eingrenzung der
Auffillungsbéden enthalten.

Zur weiteren Untersuchung der Auffillungen wurden insgesamt 29 Baggerschrfe, orientiert an den aus
der Luftbildauswertung entnommenen Linienelementen, bis in Tiefen von maximal 6 m uGOK
ausgefiihrt. Aus dieser Detailerkundung konnte die Verbreitung der Auffilllungen prazisiert werden. In
einzelnen Schiirfen ist der Ubergang zum anstehenden Boden, der Rétfolge (Buntsandsteinhorizont),
angeschnitten worden.

In Abstimmung mit dem RP Kassel und der Stadt Vellmar wurden die Aufflllungsbtden oberflaichennah
ausgetauscht. Die Grundstiicke wurden unter Annahme des zukinftigen Geldndeniveaus mit einer
Uberdeckung der Auffillungen durch 1 m unbelasteten Boden (70 cm aus Uberschussmassen der
anstehenden bindigen Béden der Rétfolge, lagenweise eingebaut und verdichtet, abgedeckt mit ca.
30 cm Oberboden) hergestellt und in diesem Zustand zum Verkauf angeboten. Die tieferliegenden
Auffallungsbdden sind im Boden verblieben. Der Verbleib der Auffillungen in gréBerer Tiefe ist aus
Sicht des RP vertretbar.




Die Aushubbereiche sind fiir jedes Grundstick separat dokumentiert. Dargestellt sind neben dem
Aushubbereich auch die Hoéhenkote des Aushubsohle und der Hinweis, ob in der Aushubsohle weitere
Aufflllungsboden verblieben sind. In den Béschungsbereichen der Aushubkubatur wurde natirlicher
Boden angeschnitten, d.h. auRerhalb der Béschungskubatur sind keine weiteren Auffillungsbéden zu
erwarten. Ferner sind die Lage der vorausgegangenen Erkundungsschiirfe mit der Schurftiefe bzw.
sofern Auffillungen aufgeschlossen wurden auch die Unterkante der Auffiillungsbdden angegeben.
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Schadstoffpotential der Auffiillungsboéden

Grundlage fur die Bewertung der Auffillungsbdden und der Festlegung des Teilaushubes waren die
vorliegenden Untersuchungsergebnisse und Deklarationsanalysen zur Abfallbewertung sowie unsere
Beurteilung des Schadstoffpotentials nach Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV). Weitere
Analysen liegen aus den Haufwerksbeprobungen der Aushubmassen im Zuge des Kanal- und
Straltenbaus vor.

Bestandteile der Auffiillungen
Die Auffullungen setzen sich bei wechselnder Zusammensetzung in grober Gesamtabschétzung aus

den folgenden Bestandteilen zusammen:

* Boden (Schluff, Sand, Kies), ca. 50 - 60 %

» Steine (Sandstein/Tonstein, Kalkstein, Basalt), ca. 10 %

* Schotter (Basaltschotter, Kalkschotter), ca. 5- 10 %

e Ziegel, ca.5-10%

» Betonbruch / Fundamentreste, ca. 5- 10 %

* Stralenaufbruch, ca. 5 %

» Sonstige Bauabfélle (Bauholz, Verpackungen, Metall, etc.), < 5 %

Aufgrund der Art der Verflllung ist davon auszugehen, dass die Zusammensetzung im Einzelfall
schwanken kann. Grundsétzlich ist der Anteil an Boden und natirlichen Gesteinen (Basaltpflaster,
Sandsteinblécke, etc.) mit ca. 60 - 80 % deutlich héher als die Bauschuttanteile, die mit 10 - 20 %
abgeschatzt werden.

Der Bauschuttanteil bei der stdlichen Struktur (SCH 5, SCH 9, SCH 13) sowie im SCH 11 l&sst sich im
Durchschnitt mit <10 % abschéatzen. Damit handelt es sich formal um Material, das gem&R AVV mit
dem Abfallschliissel 17 05 04 Boden und Steine verwertet/entsorgt werden kann. Bei der nérdlichen
Struktur (SCH 19 bis SCH 29) wurde der Bauschuttanteil im Mittel mit ca. 10 bis 25 % abgeschatzt,
sodass das ausgehobene Material iberwiegend mit dem Abfallschliissel 17 01 07 Gemische aus
Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik zu verwerten/entsorgen ist.

Chemische Untersuchungen der Auffiillungen

Aus dem Aufflllungsmaterial von 13 der 29 Schiirfe wurden Mischproben entnommen und nach der
Parameterliste der LAGA Tab. 11.1.2.2 und 11.1.2.3, sowie der DepV DK 0 analysiert. Die Bewertung
fand nach dem Hessischen Baumerkblatt (Stand 01.09.2018) fur Boden bzw. Bauschutt und der DepV
038/20 5t19 Austausch der Auffillungen im Untergrund Seite 2
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statt. Weitere 17 Mischproben wurden aus den Haufwerken der Auffullungsbéden aus dem Bereich des
Kanalgrabens beprobt und abfallrechtlich bewertet.

In den Analyseergebnissen zeigen sich fiir die Bodenproben mit Bauschuttanteilen < 10 Vol-%
schwach erhéhte Schwermetallgehalte (Arsen, Blei, Kupfer, Nickel, Quecksilber, Zink) ausschlieBlich
im Feststoff entsprechend Zuordnungsklasse Z 1 und in 1 von 5 Proben auch Z 2 (Quecksilber). Der
PAK-Gehalt ist in einer Probe mit 4,823 mg/kg erhéht in den Grenzen fir Z 2. Der TOC-Gehalt liegt im
BereichZ0/Z 1.

Die Analyseergebnisse der Boden-Bauschuttgemische mit Bauschuttanteilen von ca. 10 - 25 Vol-%,
die nach den Zuordnungswerten fir Bauschutt bewertet werden, zeigen ebenfalls erhéhte
Schwermetallgehalte (Blei, Quecksilber, Zink) ausschlieBlich im Feststoff. Blei ist in 1 von 5 Analysen
knapp gréBer Z 2. Quecksilber ist in 3 von 5 Proben erhéht in den Grenzen Z 1 (2 Proben) bzw. in den
Grenzen Z 2 (1 Probe). Zink ist in 1 von 5 Proben erhdht entsprechend Zuordnungsklasse Z 1.

Insgesamt handelt es sich bei den Auffillungen aus Boden und Bauschutt um eine diffuse
Schadstoffanreicherung in der GréRenordnung Z 1, z.T. auch leicht dariiber, die fast vollstandig auf den
Feststoff beschrankt ist.

Die Analytik der zu entsorgenden Aushubmassen aus dem Kanalbau in dem Bereich der Aufflllungen
(insgesamt 17 Proben) zeigt ebenfalls in 5 Proben erhShte Werte einzelner Schwermetalle in den
Grenzen von Z 1. Eine Probe zeigte aufgrund von Asphaltresten einen erhéhten PAK Gehalt in den
Grenzen Z 2. Insgesamt bestétigt die Analytik des Kanalgrabenaushubes die Analysewerte aus den
Schirfen.

Beurteilung nach BBodSchV

Im Wirkungspfad Boden-Mensch nach Anhang 2, Tab. 1.4 BBodSchV, Nutzung Wohnen, ist in einer
Probe der Prifwert fir Benzo(a)pyren Uberschritten. Die Entnahmetiefe liegt allerdings mit 2-5 m
unterhalb der Beurteilungstiefe nach BBodSchV, Tab. 1.

Der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze ist nicht relevant.

Im Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist bei dem grofen GW-Flurabstand und bei geringen
Sickermengen ein geringes Schadstoffpotenzial vorhanden. Der Grundwasserflurabstand liegt bei
Bohrungen im Umfeld ca. 20 m unter Gelande. Generell ist nicht von einer Grundwassergeféhrdung
durch die Auffiillungsbéden auszugehen.

Fazit

Unter Beriicksichtigung der Schiirfergebnisse und der Aushubmassen aus dem Bereich des
Kanalgrabens (Kanalgrabentiefe im Kreuzungsbereich Kopenhagener Weg — Europastrale bis ca. 4 m
unter Geldnde) bestehen die Auffiillungsb&den im Wesentlichen aus Boden-Bauschutt-Gemischen mit
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wechselnden Anteilen. Hausmullahnliche Beimengungen, wie sie untergeordnet beim Aushub des
Rickhaltebeckens RRB 2 angefallen sind, sind aus dem hier betrachteten Baufeld nicht bekannt.
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Der Teilaushub der Auffillungen wurde fachtechnisch begleitet und dokumentiert. Im Zuge der
Aushubiiberwachung ergaben sich keine Hinweise auf Abfélle mit abweichender Zusammensetzung zu
den bis dahin deklarierten Aushubbbden oder organoleptische Auffalligkeiten.

Geotechnische Vorgaben im Bereich verbliebener Auffiillungsbéden

Mit der Umsetzung des Teilaushubs der Aufflllungen ist aus geotechnischer Sicht die Griindung der
Neubauten im Bereich der verbleibenden Auffiillungen gesondert zu betrachten und eine an den
Einzelfall (Auf- und Abtrag, mégliche Unterkellerung, etc.) angepasste Beurteilung erforderlich.

Zu den geotechnischen Randbedingungen und den griindungstechnischen Manahmen im Bereich von
Aufflllungsbéden nehmen wir wie folgt Stellung:

Baugrunduntersuchung
Bei verbleibenden Auffilllungen im Untergrund ist fur einen sicheren Griindungsentwurf ein erhdhter

Erkundungsaufwand erforderlich. Es ist davon auszugehen, dass mindestens 4 Aufschlusspunkte
(gegeniiber 2 Aufschlissen bei einheitlichen Baugrundverhiltnissen) an den Geb&dudeecken
erforderlich sind, um ein unterschiedliches Setzungsverhalten zu beurteilen.

Vorzusehen sind an den Aufschlusspunkten Rammkernsondierbohrungen als direkte Aufschliisse und
Rammsondierungen (DPH) zur Beurteilung der Lagerungsdichte/Tragverhalten bis in den
gewachsenen Boden. Innerhalb des Hohlweges sind Aufschlusstiefen bis ca. 7 m erforderlich.

Aus der Erkundung sind dann die ggf. erforderlichen zusétzlichen GriindungsmaBnahmen aufgrund
kleinrdumig wechselnder Baugrundverhltnisse festzulegen.

Griindungstyp 1: EFH/MFH ohne Unterkellerung

Bei Gebduden ohne Unterkellerung ist bei den anstehenden bindigen und gemischtkérnigen Béden
davon auszugehen, dass unterhalb der Bodenplatte eine kapillarbrechende Schicht/Griindungspolster
vorzusehen ist. Je nach Tragfahigkeit des Untergrundes, die bei anstehenden Decklehmen deutlich
geringer ist als auf dem Réthorizont, ist von einem Griindungspolster von 30 cm (im R&t) bis 60 cm (im
Lehm) auszugehen. Im Bereich der unterlagernden verbliebenen Auffillungsbdden ist anhand der
Erkundungsergebnisse zu priifen ob zuséatzliche MaRnahmen zur Baugrundverbesserung erforderlich
werden.

Insgesamt bleibt der Aushub ohne ZusatzmaRnahmen im Bereich der verfiiliten Hohlwege sicher in
dem oberen Meter, fir den im Bereich der Hohlwege bereits ein Bodenaustausch stattgefunden hat.
Ergibt sich aus der Erkundung der unterlagernden Auffillung die Erfordernis einer Verstédrkung des
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Grindungspolster oder ein bereichsweise tieferer Bodenaustausch, fiihrt dies zu einem Eingriff in die
verbliebenen Boden-Bauschuttgemische mit entsprechenden Zusatzkosten fir den Bodenaustausch
und die Deklaration und Verwertung/Entsorgung der Aushubbé&den.
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Griindungstyp 2: EFH/MFH mit Unterkellerung
Bei Gebauden mit Unterkellerung und ausgehend von einer Bodenplatte mit einer 30 cm dicken

kapillarbrechenden Schicht, liegt die Grindungsebene ca. 3 m unter Geldnde innerhalb des tragfahigen
Réthorizontes bzw. lokal in der Aufflllung, die unter den alten Hohlwegen bis ca. 5,5 m unter GOK
erkundet wurden. Hier ist im Bereich der Auffilllung ebenfalls von einer Verstdrkung des Griindungs-
polsters oder einem bereichsweisen Bodenaustausch auszugehen um ein dem R&t vergleichbares
Tragverhalten zu erzielen und damit Verformungsunterschiede zu minimieren.

Mit dem Eingriff in die verbliebenen Boden-Bauschuttgemische sind Zusatzkosten fir den Boden-
austausch sowie die Deklaration und Verwertung/Entsorgung der Aushubbdden erforderlich.

Fazit

Unabhéngig von dem Grindungstyp mit oder ohne Unterkellerung ist bei Griindung auf wenig
verdichteten Auffillungen zum einen von einem gréBeren Erkundungsaufwand fir die Festlegung ggf.
erforderlicher ZusatzmaRnahmen auszugehen, zum anderen ist mit Mehrkosten fur boden-
verbessernde MaBnahmen (Bodenaustausch/verstarktes Griindungspolster/Entsorgung Auffillungs-
bdden) zu rechnen.

Dariiber hinaus kéinnen auch zusé&tzliche konstruktive Malnahmen wie z.B. ein Balkenrost oder eine

dickere und stdrker bewehrte Bodenplatte zur Kompensation wechselnden Tragverhaltens im Unter-
grund erforderlich werden.

Mit freundlichen GriiRen

Dipl~Ing. Thomas Hardt

Anlage: Lagepléane
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Anhang: Bilddokumentation einzelner Schiirfe

Bild 2: Aushub Schurf 13
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Bild 3: Schurf 20 Bild 4; Schurf 21
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