Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post V 514-2022
Ihr Zeichen: Herr Marcel Litfin
ANP lhre Nachricht vom: 21.11.2022
Architektur- und Planungsgesellschaft mbH  'hrAnsprechpartner: Norbert Schuppe
Hessenallee 2 Zimmernummer: 0.23
Telefon/ Fax: 0615112 6510/ 125133
34130 Kassel E-Mail: Norbert.Schuppe@rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 12.12.2022

Vellmar,

"Lange Wender"

Niedervellmar, Flur 2 Fist. 246/13 (teilw.), 650/2 (teilw.), 706/1 (teilw.), 706/3, 707/1,
712/2 (teilw.)

Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 53 - 4. Anderung

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan néher bezeichnete Gelédnde in einem Bombenabwurfgebiet

befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstlcksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdum-
maBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelraumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplénen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodétischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauBB-Krliiger-Zone 3 (EPSG: 31467).Die Kosten fir die
Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentd-
merin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst
bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage Gbersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiur eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Gberneh-

men.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe
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Bauleitplanung der Stadt Vellmar )
Bebauungsplan Nr. 53 ,,Lange Wender“, 4. Anderung
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Litfin,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Flache fur das Vorhaben wird im Flachennutzungsplan als ,Sondergebiet Laden* mit der Ord-
nungsziffer -12 und im nordlichen Bereich als ,Griinflachen“ dargestellt. Fir das Sondergebiet ist
eine maximale Verkaufsflache flr Lebensmitteldiscounter von 950m? festgelegt. Da diese Festle-
gung nicht der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans entspricht, wurde seitens der Stadt Ve-
llmar ein FNP-Anderungsverfahren beantragt. Durch die Anderung soll die maximale Verkaufsflache
fur das Sondergebiet auf 1300m? angehoben werden. In Rucksprache mit dem Regierungsprasidium
Kassel werden keine regionalplanerischen Bedenken geltend gemacht, sodass ein Abweichungs-
antrag nicht notwendig ist.

Durch die im FNP dargestellte ,Grunflachen® regen wir an, dass die ,Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* auch
in der Plankarte des Bebauungsplans als Grunflachen festgesetzt werden und nicht als Sonderge-
biet. Damit kdnnen die Festsetzungen der baulichen Nutzung als aus dem FNP entwickelt angese-
hen werden.

Am 10.03.2021 wurde das Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2030 von der Verbandsversammlung
des ZRK beschlossen. Dies ist fur die Mitgliedskommunen des ZRK selbstbindend und handlungs-
leitend fur die zukinftige Siedlungsentwicklung in der Region Kassel. Das SRK 2030 sieht eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung vor, beispielsweise durch die Forderung nachhaltigen Bauens
und der starkeren Nutzung von Erneuerbarer Energien. Damit soll ein Beitrag zum Klimaschutz und
der Anpassung an den Klimawandel geleistet werden. Dies sollte auch in der vorliegenden Planung
berlcksichtigt werden.

Das Vorhaben wurde aufgrund der Lage aufderhalb des Zentralen Versorgungsbereichs und der
VerkaufsflachengréRe im Mai 2021 im Fachbeirat KEP Zentren vorgestellt und erhielt ein positives
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Votum. Ein maRgeblicher Grund fir dieses Votum war die geplante energetische Modernisierung,
die bspw. durch eine grolkflachige PV-Anlage vorgesehen war. In diesem Zuge erscheint uns die
Festsetzung, dass 50% der Dachflachen mit Photovoltaikmodulen auszustatten sind, als zu gering.
Wir regen an, einen hoheren Anteil festzusetzen.

Wir begriflen auch grundsatzlich die Festsetzungen zur Solarthermie (3.2) und Dachbegriinung
(4.3). Bezlglich der Dachbegriinung empfehlen wir jedoch, eine grundsatzliche Dachbegriinung vor-
zusehen (ohne Ausweichmoglichkeit in andere Dachformen), z.B. ,Lichtundurchlassige Dacher, mit
Ausnahme von Vordachern und Uberdachten Pergolen, sind als Griindacher mit einem Abflussbei-
wert von hochstens 0,5 auszubilden.”

Weiterhin empfehlen wir neben der Dachbegriinung auch die Festsetzung von Fassadenbegriinung.
Ein Formulierungsvorschlag hierfir wére: ,Bei einer nicht durch Offnungen unterbrochenen Fassa-
denwand die grof3er als 80 gm ist, ist eine Begrinung mit Kletterpflanzen (z.b. Efeu, Wilder, Wein)
vorzusehen, sofern nicht Fassaden-Solaranlagen eingebaut werden. Je 2,00 m Wandlange ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden.*

Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzung bezlglich einer Befestigung der Stellplatze in wasser-
durchlassiger Form im Begrindungstext vorhanden ist, diese Festsetzung jedoch in den textlichen
Festsetzungen noch erganzt werden sollte.

Wir begrifien den Hinweis auf geplante VersickerungsmalRnahmen bezlglich des abzufangenden
Oberflachenwassers. Jedoch sollte hier eine konkretere Festsetzung getroffen werden. Ziel sollte
eine moglichst vollstandige Nutzung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser auch bei Starkre-
gen-Ereignissen sein.

Unter Berlicksichtigung der Retentionswirkung des Griindaches und der Bodeneigenschaften sollten
technische Losungen einer Brauchwasser-Nutzung sowie der Versickerung geprift und entspre-
chend festgesetzt werden. Versickerung ist sowohl im Parkplatzbereich als auch in den Grinflachen
nach Stand der Technik (Arbeitsblatt DWA-A 138 (Entwurf 2020) mdglich.

Empfehlenswert ware insbesondere eine geeignete Grinflachen-Gestaltung (inkl. der Parkplatz-
Baume) mit Mulden, in die die Gehdlze gepflanzt werden. Bei der Baumartenwahl sollte dann auf
die Toleranz gegentiber temporaren Uberstauungen geachtet werden.

Erst als letzter Schritt im Sinne von Notuberlaufen sollte Retention mit Drosselabfluss vorgesehen
werden.

Wir begrufRen den Hinweis bezlglich insektenfreundlicher Beleuchtung (C.2), empfehlen hier jedoch
eine klare und verbindliche Festsetzung. Die Formulierung kénnte z.B. lauten: ,Die Au3enbeleuch-
tung an Gebauden und Freiflachen ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und in-
sektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zulassig sind daher nur
voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen
(0 % Up-ward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400, max.
3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende
Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzuldssig.
Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien“ soll die Beleuch-
tung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.” (Quelle: Informationsdienst Umweltrecht e.V. / IDUR Schnellbrief Nr. 229)
Rechtsgrundlage hierfir sind das neue Insektenschutzgesetz vom August 2021 (htips://de-
jure.org/BGBI/2021/BGBI. | S. 3908) sowie die Leitrichtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen, Punkt 6 und Anhang 1 der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz von 2014. (LAI; Arbeitsgremium der Umweltministerkonferenz (UMK))

Wir begrifien die Pflanzbindungen (4.1) weisen aber beztiglich der Baumartenlisten (4.7) daraufhin,
dass hier fehlerhafte Zuordnungen enthalten sind. Beispielsweise ist Sorbus aria ein Baum 2./3.
Ordnung, der (in Sorten) nur 6-12m hoch wird, wahrend Liquidambar styraciflua mit bis zu 20 bzw.
30m (je nach Sorte) ein Baum erster Ordnung ist.

Die Verwendung des Amberbaumes wird in diesem Bereich kritisch bewertet. Als klimaresiliente Art
macht er im innerstadtischen, stark trockenheitsgefahrdeten Bereich Sinn. Als Neophyt hat er aller-
dings fur die heimische Insektenfauna nur begrenzten Nutzen. Da hier im Gebdudeumfeld von
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ausreichend grofder Vegetationsflache ausgegangen werden kann, wird hier empfohlen, auf die hei-
mischen Arten der o.g. Liste zurlickzugreifen.

Um die Kunden bei der Etablierung neuer Mobilitdtsformen zu unterstitzen (z.B. E-Mobilitat), sollte
die Mdglichkeit genutzt werden, nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Flachen fur die Ladeinfrastruktur
elektrisch betriebener Fahrzeuge festzusetzen. Dies ist zudem vor dem Hintergrund des zu erwar-
tenden erhohten elektrifizierten Verkehrsaufkommens von Bedeutung.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden seitens des ZRK nicht vorgetragen. Fir Rickfragen
stehen wir lhnen gern zur Verfigung. Die Stadt Vellmar und der Landkreis Kassel erhalten eine
Mehrausfertigung dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

1l a -/
//C_/_ \)LU//LL

Nadine Schéafer
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Architektur- u. Planungsgesellschaft mbH

Hessenallee 2

34130 Kassel

Ihr Schreiben/Zeichen

Bauleitplanung der Stadt Vellmar, STT Niedervellmar
Bebauungsplan Nr. 53 "Lange Wender", 4. Anderung

Unser Schreiben/Zeichen
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Bauen und Umwelt
Bauaufsichtsbehorde

Heidi Farber

Kreishaus

Wilhelmshoher Allee 19-21
34117 Kassel

Raum 3.39

Telefon: 0561 1003-1379
Telefax: 0561 1003-1282
heidi-faerber@landkreiskassel.de

Datum

04. November 2022

- Stellungnahme als Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 (1) BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Kreisausschuss des Landkreises Kassel werden folgende Anregungen und/oder
Hinweise vorgebracht:

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Bauaufsicht

Der bestehende Markt soll abgerissen und durch einen gréReren Markt ersetzt werden.
Der Neubau erhélt ein begrintes Flachdach mit Photovoltaikanlage. Grin- und Freifla-
chen sollen erhalten werden, um Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen.
Hierzu zahlt auch die Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungswarme.

Es wird angeregt, Photovoltaikpaneele auch an Fassaden anzubringen. Sie kbnnen an
vertikalen Flachen ebenso eine "architektonische Qualitat" darstellen.

Weiterhin begrufien wir den Einsatz stromsparender LED- Beleuchtung, architektoni-
sche MalRnahmen zum Sonnenschutz, Warmeriickgewinnungskonzepte fur Kihlgerate
sowie die Verwendung okologischer Bauprodukte, um sich einer ,passiven” Bauweise

zu néhern bzw. sie gar zu erfillen.

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Wasser- und Bodenschutz

Erdwarmesonden

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel zu stellen.

Bankverbindungen:
Kasseler Sparkasse
IBAN: DE 43 52050353 0200000460

Kasseler Sparkasse
IBAN: DE 17 52050353 0100036026

BIC: HELADEF 1 KAS

BIC: HELADEF 1 KAS

Telefon: 0561 1003-1379
Telefax: 0561 1003-1282
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Boden
Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten

Aus Sicht des FB 38 — Brand- u. Katastrophenschutz

1. Es st eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung
(Grundschutz) gemall DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

2. Wird die Gefahr der Brandausbreitung bei der Giberwiegenden Bauart als klein ein-
gestuft, ist ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h (800 I/min) und bei mittlerer/grol3er
Gefahr ein Bedarf von 96 m3/h (1.600 |/min) vorzusehen.

3. Der Loschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfu-
gung stehen (Léschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten
fur Erstmalinahmen der Feuerwehr, z. B. fur das Retten von Menschenleben, mind.
48 m3/h (800 I/min) vorhanden sein. Die Abstéande von Léschwasser-entnahmestel-
len (Hydranten, Léschwasserbehalter etc.) sollten unter 150 m angeordnet sein.

Der FlieRdruck bei max. L6schwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

Hinweis:

Aufgrund des geplanten Baufeldes von 37,00 m in der Tiefe wird seitens der Brand-
schutzdienststelle darauf hingewiesen, dass auch von der Geb&audertckseite (Auffahrt
B7/B83) ein Loschangriff vorgetragen werden muss. Bei einer max. Ausnutzung des
Baufeldes bestehen durch die Gelandebdschung, deren Bewuchs sowie der Wurfweite
eines CM-Strahlrohres von ca. 20,00 m und des Trimmerschattens ansonsten Beden-
ken hinsichtlich des Vortrages wirksamer Loscharbeiten.

Krankheitsbedingt reichen wir die naturschutzfachliche Stellungnahme so bald als mog-
lich nach.

Verteiler z. K.:

Stadt Vellmar

ZRK

63 — Naturschutzbehérde W O H

63 — Wasser- und Bodenschutz, Kohlenstral3e
38 — Brandschutz K 'S

Frau Lutke, Klimamanagement WOH z. K.
Stellungnahmeniibersicht

z.d.A.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Ruddenklau

ONOoO~WNE



LANDKREIS KASSEL

- DER KREISAUSSCHUSS -

Landkreis Kassel - Postfach 12 20 - 34459 Wolfhagen

FB 63 - Bauen und Umwelt
- Bauaufsichtsbehorde -

Dienststelle Kassel

Ihr Schreiben/Zeichen Unser Schreiben/Zeichen

SN 2022-0565md

Stellungnahme der Naturschutzbehotrde
- Ihr Schreiben vom 12.10.2022 -

Bauen und Umwelt
Naturschutzbehorde

Melanie Damm

AuRenstelle Wolfhagen
Ritterstrale 1

34466 Wolfhagen
Raum 117

Telefon: 0561 1003-3103

Telefax: 0561 1003-3200
melanie-damm@landkreiskassel.de

Datum

14. November 2022

Vorhaben: Bauleitplanung der Stadt Vellmar, B-Plan Nr. 53 "Lange Wender", 4.
Anderung
Grundstuck: 34246 Vellmar,

Gemarkung Niedervellmar, Flur O, Flursttick 0
Antragsteller: Stadt Vellmar, , Rathausplatz 1 , 34246 Vellmar

Dem oben genannten Vorhaben stehen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege keine grundséatzlichen Bedenken entgegen.

Dem Entwurf der Begriindung sowie den Anmerkungen zu den Umweltbelangen ist zu ent-
nehmen, dass sich bereits in dieser Phase der Planung mit dem Arten- und Biotopschutz

auseinandergesetzt wurde. Dies ist sehr zu begruf3en.

Auch die Ausgleichbarkeit des Eingriffs wurde bereits Giberblickt. Eine genaue Betrachtung
erfolgt auf Grundlage der Kompensationsverordnung des Landes Hessen in der derzeit

gultigen Fassung, im Rahmen des Umweltberichts.

Abschlie3ende Hinweise und Anregungen kdnnen von hieraus erst nach dem Vorliegen

des Umweltberichts vorgebracht werden.

Damm

Bankverbindungen:
Kasseler Sparkasse
IBAN: DE 43 52050353 0200000460 BIC: HELADEF 1 KAS

IBAN: DE 17 52050353 0100036026 BIC: HELADEF 1 KAS

Telefon: 0561 1003-0
Telefax: 0561 1003-3200
Internet: www.landkreiskassel.de
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