Stadt Vellmar )
Bebauungsplan Nr. 53 ,Lange Wender”, 4. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 03. Mérz 2023
NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) Baugesetzbuch
(BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB
Sonstige Sondergebiete (SO L&den) §11(2) BauNVO
1.1 Im SO sind Einzelhandelsbetriebe als Lebensmitteldiscounter mit einer Ver- & 1 (9) BauNVO

kaufsflache von insgesamt bis zu 1.300 m? zul3ssig.
2 MaR der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5 im SO Laden darf durch die  § 19 BauNVO
Grundflachen der in 8 19 (4) Satz 3 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNV0,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache von 0,8 tberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehdhe (Hmax.) von Gebauden im SO Laden betragt
12,00 m.

Unterer Bezugspunkt ist das mittlere natiirliche Gelandeniveau, auf das Ge-
bdude bezogen.

Uberschreitungen durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und durch
sonstige Dachaufbauten sind ausnahmsweise zuldssig, wenn zwingende
technische Griinde dies rechtfertigen.
3 Nutzung solarer Strahlungsenergie §9(1) Nr. 23b BauGB

3.1 Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung sind die
nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestflache).
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Anrechnung von Solarwérme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwérme-Kollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Befestigung von Oberflachen

Nicht (iberdachte Stellpldtze mit Ausnahme von Behinderten-Stellplatze
sind in wasserdurchldssiger Form zu gestalten oder die Ableitung des Nie-
derschlagswassers von diesen befestigten Flachen in angrenzende Griin-
oder sonstige unbefestigte Flachen zwecks Versickerung sicherzustellen.
Als wasserdurchlassig ist eine Flachenbefestigung in Form von wasserge-
bundener Wegedecke, Rasengittersteinen, Drénbeton/-asphalt oder Fugen-
pflaster mit mind. 12 % Fugenanteil anzusehen

Schotter- und/oder Kiesflachen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme der
Flachen fir Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie
Kiesstreifen an AuBenwanden, die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzu-
l&ssig.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume sind als
Baume 2. oder 3. Ordnung (StU18-20, mDb, Artenliste unter 4.5) in einen
Mindestwurzelraum von > 12 m3 mit durchwurzelbarem Substrat (z.B.
Baumsubstrat) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Die Bdume sind vor Anfahren zu schiitzen.

Eine Oberflachenbefestigung des Wurzelraums ist nur gem. Festsetzung Nr.
4.1.1 zul8ssig.

Zeichnerische als anzupflanzend festgesetzte Bdume sind in ihrem Stand-
ort geringfiigig (bis zu 3 m) verschiebbar.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens innerhalb eines Jahres
nach Inbetriebnahme der Gebaude bzw. Bauvorhaben durchzufiihren.

Bei geplanten Anpflanzungen von Baumen entlang der Bundesstral3e

B 7/83 muss ein Mindestabstand von 7 m zum Fahrbahnrand eingehalten
werden, auch bei einer Nachpflanzung von zeichnerisch festgesetzten Bau-
men (s. Festsetzung Nr. 4.3.1).

Gehdlzerhalt

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang mit gleichwertigen standortgerechten Laubb&u-
men (min. StU 20-25, Artenliste unter Ziff. 4.5) zu ersetzen, unter Einhal-
tung des Mindestabstands (vgl. Ziff 4.2.3).

Innerhalb der Fldche mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhande-
nen Geholzflachen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu

ersetzen. Innerhalb dieser Flache sind auf den gehdlzfreien Flachen pro

§9(1)Nr. 20 /25 BauGB

§1a(2)und § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§9(1) Nr. 25 BauGB

§9(1) Nr. 25a BauGB

§9(1) Nr. 25b u. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Seite 2 von 5



44

4.5

5.1

100 m2 mind. ein Baum mind. 2. Ordnung (StU 18-20, 3xv, mDb) und 40
Stk. Straucher (100-150 cm, oB) gem. Artenliste unter 4.5 anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Dachbegriinung

Lichtundurchl&ssige Ddcher, mit Ausnahme von Vorddchern und tiberdach-
ten Pergolen, sind zu mindestens 35 % der Dachflache als Griindacher mit
einem Abflussbeiwert von hchstens 0,5 auszubilden soweit brandschutz-
technische Vorhaben dem nicht entgegenstehen.

Artenliste

Laubbdume 1. Ordnung (auch Sorten zuldssig):

Acer platanoides - Spitzahorn Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus cerris - Zerr-Eiche Quercus palustris - Sumpf Eiche
Quercus robur - Stieleiche Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix alba - Silber-Weide Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde ) .

Tilia tomentosa 'Brabant' - Silberlinde Hochstammobstbaume in Sorten

Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Straucharten:

Laubbdume 2./3. Ordnung (auch Sorten zuldssig): Amelanchier ovalis

Acer campestre - Feldahorn Comn
Acer monspessulanum - Burgenahorn C usmas
Alnus spaethii - Purpur-Erle Comlus sanglllulnea
Carpinus betulus - Hainbuche Eor\; u;ave and
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger uonymus europaeus
- Lonicera xylosteum
Weidorn P )
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn RLunus splfnosa |
Liquidamber styraciflua - Amberbaum amnus franguia
Rosa canina
Salix caprea

Sambucus nigra
Viburnum opulus

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freiflachen ist blendfrei, streu-
lichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das not-
wendige Mal zu reduzieren. Zuldssig sind daher nur voll abgeschirmte
Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0 % Up-ward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Ar-
ten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht ent-
sprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin. Fla-
chige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strah-
lende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher als

- Gewdhnliche
Felsenbirne

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Pfaffenhiitchen

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Faulbaum

- Hundsrose

- Sal-Weide

- Schwarzer Holunder

- Gemeiner Schneeball

§9(1) Nr. 20 BauGB
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6.1

6.2

50 Lumen sind unzul@ssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmel-
der oder ,Smarte Technologien” soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit
begrenzt werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Werbeanlagen §91 HBO
Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen unzuldssig.

Werbeanlagen sind in ihrer Art und Gestaltung abzustimmen.

Werbeanlagen als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte Licht-
bilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen und Pylone entlang der klassifizierten Strallen mit Fernwir-
kung auf die klassifizierten Stralen sind nicht zuldssig.

HINWEISE

Gehdlzschnitt

Gemal § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. September
eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 (3) HDSchG).

Niederschlagsentwasserung

Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder tiber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen”.

Das von den befestigten Fldchen anfallende Oberflachenwasser ist auf den eigenen Grundstiicken abzu-
fangen und darf nicht dem klassifizierten Strallengrundstiicken bzw. deren Entwésserungseinrichtungen
zugeflihrt werden.

Durch die geplanten Versickerungsmafnahmen diirfen die klassifizierten Strallengrundstiicke nicht beein-
trachtigt werden.

Bauverbotszone und Baubeschrénkungsbereich

Gem. § 23 (1) HStrG und 8 9 (1) FStrG diirfen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt (Ortsdurchfahrtsgrenze) langs der Bundes-, Landes- und KreisstralRen
in einer Entfernung bis zu 20 m keine Hochbauten errichtet werden. Diese Anbauverbotszone, gemessen

vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstralRe B7/83 ist einzuhalten. Neben Hochbauten
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gilt dies auch fiir Neben- und Werbeanlagen, sowie fiir Aufschiittungen bzw. Abgrabungen gréReren Um-
fangs. Stellplatzflachen, befestigte Hof- und Umfahrungsflachen, sowie Lagerflachen werden ebenfalls
wie Hochbauten bewertet und miissen die 20 m Bauverbotszone einhalten.

Dariiber hinaus bediirfen gem. 8 23 (2) HStrG und § 9 (2) FStrG bauliche Anlagen der Zustimmung der
Strallenbaubehtrde, wenn diese in einer Entfernung von bis zu 40 m vom dulReren Fahrbahnrand errichtet
werden sollen (Baubeschrankungsbereich).

Bei geplanten Anpflanzungen entlang der Bundesstra3e B7/83 ist auRRerhalb des Strallengrundstiickes da-
rauf zu achten, dass keine SchutzmaBnahmen gem. den Richtlinien fir den passiven Schutz an StralRen
durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS) notwendig werden. Dartiber hinaus ist sicherzustellen, dass notwen-
dige Pflegemalinahmen nur vom eigenen Grundsttick ausgeftihrt werden kénnen.

Kampfmittel

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf Flachen im Geltungsbereich muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu
einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampfmittelrdummalinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlcksflachen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fl&che nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen mag-
netischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor bodenein-
greifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.)
durch Sondierungshohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vor-
liegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Blendwirkung von Solaranlagen

Durch die Errichtung und den Betrieb einer Solaranlage darf keine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der B7 entstehen.
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