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\\ \1\ Fillschema der Nutzungsschablone . | V} 92/37 S 92/54 ‘ 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BaUGB)
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\ ~ Baugebiet mit Nummerierung vzvveol % WA3 WA4 WAS 0 30 40 50 30 700 m % 'g ' 79/16
\ Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in =h 92/53 & 2.1 Flachen fur Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
\ Gemarku ng Wohngebauden a I ° I 0 n o it a v < s Mobilfunkanlagen werden gemaR § 23 (5) BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen
\ Bauweise ZE\i el 035 035 0.4 04 04 ) 3 92/44 82/9 81/8 g g g g g .
\ Obervellmar h el (6,6) (6,6) 0,7) @2 (0,7) @2 (0,3) / 2 5 ' 0 _
N &Jr;;ngr(::tir:lzgaglls(ggf)) Gesmo?séﬂéc)henzahl 12 0 14m 12m 14m 12m 16m 14m 16m 14m ( CZ 81/9 80/6 2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
I ® Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind
o max | \ | = I °
max.Firsthohe ey o ’ \ =l Ly
Gebaudehshe | \ (= unterirdisch zu verlegen.
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~< \ \= u e E 80/10
\ \ \\ 11 92/50 92/4 U 2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
\\_—,/\\ \ { \ M 1:1000 ¢ 84/1 . .. T179/2 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
\ 12/2 S T 92/70
8 N %, \ - ) angerechnet.
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L L 12/1 \ | 2 2.4 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
N vA\ c L
\ \ = ~ & i BauGB)
\\ 9 N \\3 \\ S Das Niederschlags- / Oberflichenwasser auf den privaten Grundstuicken ist - sofern die Beschaffenheit des
N 10 & Gemarku ng \\ = Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen zu versickern,
ST an A ~ \\ l l 5 247/91 91/1 zur Gartenbewadsserung aufzufangen oder als Brauchwasser zu verwenden.
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23/3 5 \ NS Ay \ \ S
\;: , \"\l \\%‘ N 14 238/89 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
lh Flur 23 /[ & . \ \ N 90 3398 (§ 91 HESSISCHE BAUORDNUNG 1.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)
\ , - / / (-J:—' - D
~ 4 ¢ \ D 87/7
NN s » WA4 2 - ~, 1\ FI (\ 149/11 3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
\\ - %?{E(Ll)l vy \\ \\ ur 6 \\ 3.1.1 Im WA4 sowie WAS sind Staffelgeschosse mit einem allseitigen Ricksprung von mindestens 2 m
A\ [ ] ~ \ 13 \ auszufiihren.
\ sz ~ \ l
\ : ~
\\ LPB IV \\ \\ ‘\ 3.1.2 Dacher mit einer Dachneigung < 10° sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu pflegen
] 68 dB (A) - “31/35‘ \\ \\ \ (Mindestaufbau von 6 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind
24/25 N~ ——_ ‘ \ 18 notwendige Flachen fir technische Anlagen oder fir Anlagen zur Nutzung regenerativer
- )
\\ < \\ - | % e Energiequellen, sofern dies technisch erforderlich ist.
\ X < 17 @ € W O —
%s \ J & - 7 3.1.3 Dachgauben diirfen im Gesamten ein Drittel der Trauflange nicht Gberschreiten. Gaubenbander sind
|| 4 -
30/3 \ @ 3 Schwimmbecken grundsatzlich unzulassig. Die Lange der einzelnen Gaube darf 3,00 m nicht Uberschreiten. Gauben
\,’ . ainbachweg - 7‘\ missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,00 m haben. Die Gaubenhéhe darf die Hélfte der
Endhaltestelle "Vellmar Nord" WA5 S _ LPB Il / g ) /»\\\ . - senkrecht gemessenen Dachhdhe nicht tberschreiten.
StraRenbahnlinie 1 ) TN BICEEY ' / =3 - 99/5
Buslinie 47 \\fz - A1 N N\ 7 V\\ Flur 5 3.1.4 In den Wohngebieten ist die Verwendung von reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung
Q S—— L / \ G unzuléssig.
—_— — — \ emarkung
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> y ervellmar
O ;;}‘ | /> SSag O N / l 3.1.5 Die Dacher von Doppelhdusern sowie die Dacher von Reihenhdusern miissen untereinander die
\¢§’ . o s RN & \\3\ . ) S ‘ﬁi gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.
< WA4 ¢ N AN S
/ S 1/ Y 4 5 \ Y N S
A1 s \ \(§ A N WA1 ) ”{ 3.1.6 Alle dem offentlichen StraRenraum zugewandten Fassaden mit einer Lange von mehr als 40 m sind
’ : ~— Q Y \ | (7 durch Vor- und Riickspriinge, Versatze, Fassadenoffnungen, Rankgeriste o.a. vertikal zu gliedern. Die
24/24 kS 4 85’,' Q/ AN - S~ , \\ 1/1 K o\ % \\\ N y Abstinde der Gliederungselemente sind auf die Fassadenhohen abzustimmen. Der
Sla &/ Ty ) \ S 26/65 AN ) o 5\ Gliederungsabstand darf max. die Hilfte der Fassadenhéhe betragen.
O/ > / 7 \ \
S/ - \/ /) \ \
[ = / / N \ 2 . opp e
) s X \,§ 4 R A ”\\\\Zﬁz g / R ”“\ WA1 3 )\ 3.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)
) / g, 5 78 ) el T~ >, /7‘\ ) % ,/ \q)o X Y, /1/ \\ 3.2.1 In den WA1 und WA2 sind mind. 40 %, in den WA3 und WA4 mind. 30% sowie im WA5 mind. 20% der
oy / 8 ' ] o5 N 7 P / 5’ \& LT e \-\‘. 7 101/6 privaten Grundsticksflachen als Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet
L i ; / P S / ) /'9,78, Q‘co“ \\ e \\ \\ 126/31 "' werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natirlichem Bodenaufbau.
/ S // // , & \\\ // /, /’a@ 03 : 7 \ \ L . 9
. // // / > / - Pe 0?/ \ \\ \ R
i Y / ! © ! / N e \ . [ [ ] . : P 2
K ) J A ) g / -/ \ \ M 1:1.000 0 50 & a0 60 ~—/ 80 100 § 3.2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist je angefangene 300 m?, in den WA3, WA4 und
24/8 \\4,’ // / // A / 1 ~ / 7 g ) N ~ 108/5 WA?S je angefangene 600 m? Grundstuicksfliche mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder
24/9 o ( / ~. s M N 2 / AN © ° Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
FoSs TS. / / . / / - / 7 So d / / % © Sporthalle . .. . . ..
PR S L , K o S g K \ | (\6\&‘3(5 = 1007 N erhalten. Alternativ kdnnen je zu pflanzenden Baum auch 5 Laub- oder Obststrdaucher (Pflanzgrof3e
f % // \W\AZ’/ e // / A, DTS // [ ; o\2 mind. 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Geholze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene und
E /’ // ‘\/»\:\\/\\ 7 A : A Py z /?, \\ fur Stellplatze nachzuweisende Laub- / Obstbdume sind anrechenbar.
// ; . /// ///\\\)\\\\\ - ,/ / “ \\\ / /// s < /// = \ . \\\ () . . X . . .
o 24/1 ; K o Ry RN . \ It X \ g Anlage von Wlfesenramen randlich einer als extensiv_genutztes Griinland zu 3.2.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur
TN : / SONGL Y S a \ N | ~ | & entwickelnden Flache Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind, zu dulden.
Py, / Sy ) 7 .~ WA2\ > . \ i & Am Nord-, West- und Ostrand einer durch eine Baumschule genutzten Flache (derzeit
2971 / / /// 2 / / 220m L : : \\\\ N N QQ;P\ ~ .~,§Q weitgehend ohn.e Bau.mschulll<ulturen und mit gelockertem offgnem Boden ?usges'gattet) 3.2.4 In den allgemeinen Wohngebieten sind, mit Ausnahme von erforderlichen Hauszugéngen, Stellplitzen
e 24/11 S '—/7—\// @/7‘\__,-\/ ~—_ N 74 v . " y \\ $ (’&“6“ ée sind ca. ?m breltg Wiesenraine als Puffer zu angrenzenden linearen Gehdlzbestanden und Zufahrten, die Vorgartenbereiche als gartnerisch gestaltete Grinfliche anzulegen. Eine
,%577;98@ ! ;37 ) N AN ,§"Q’ N s/ \ 5 ><‘ﬂ? ' a{-z’ und zu Flachen mit bestehenden Baumschulkulturen anzulegen. Vollversiegelung oder Befestigung der Vorgérten sowie die Anlage von Schotter- oder Kiesbeeten sind
p C - o A RN N , ~. \ K (& & unzuldssig.
53 ; i © g 4 // N AN q§° A1 N =z 2 ° Die Herstellung der Wiesenraine bzw. die Entwicklung von Staudenfluren erfolgt durch
24/12 K / LS A £ / ,/ / die Verwendung eine.r blu'ten- und artenreich(.e.n Ar;saatmischung fU.r Sdume der freien 3.3 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
Y o/ > o/ o Q) \ S / A ) S Landschaft (aus gebietseigener Herkunft). Fur die Ansaat hat eine entsprechende 3.3.1 Zulssig sind ausschlieRlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen.
/ b y oL ,\Hq, \\ AN F RN Saatbettvorbereitung zu erfolgen. Zum dauerhaften Erhalt dieses Biotoptyps ist nach
2% 13/80 T\ /! N < > @\@ \\ / WA1 2 o 275/14 erolrg]te; hBestandsentwickIung eine Mahd in einem 2-3-jdhrigem Rhythmus 3.3.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zulassig.
s ) < / s / ‘ { urchzufthren.
S~ / /- O ! N N
S / ~_ N NG/ N \ ' Sy
Py T~ 8 AN o/ /7‘9/»6 2 RN \\ S — 3.3.3 Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf den Dachfldchen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und
N o WA1 Vi NN Y eeo 8 SN R \\\ 7 \ o) q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen besonderen Leuchteffekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstirken ganz oder
7 F N Y% N N QNN o ) Q-0-00a Bepflanzungen auch nur teilweise. Diese Festsetzung bezieht alle Gebiudeteile und Grundstiicksflichen innerhalb
13/119 R A \/ N N / < / A P - der Baugebiete ein.
6/8 6/1 ) o ~_ " Y N /@O b z Naturnaher Freizeit-/Spielbereich
13/82 6/1 / ) WA’I o "3’.;% Die mit 1 gekennzeichnete Fldche ist als naturnaher Freizeit-/Spielbereich herzustellen 3.3.4 Die Errichtung von Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duferen Rand der
J AN \/,4——‘ T ¢ \ % und durch lineare und punktuelle Geholzstrukturen kleinteilig zu gliedern. befestigten Fahrbahn der L 3386, bedarf gem. § 23 Abs. 2 HStrG der Zustimmung der zustandigen
/ Y A & /. o WA1 N ~5 - N\ Gelandemodellierungen zur Ausbildung eines Plateaus sind zulassig StraRenbaubehdrde (Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Kassel).
6/12 Py % NN /S ? NS \\ Innerhalb des Bereiches sind mindestens 1.200 m? mit standortgerechten Laubgehdlzen
; N ’ [=g N . . . o . oy ae
13/44 > o - \,\ > ¥ \ zu bepflanzen sowie mindestens 15 Laubbdume als Hochstamm in der Mindestqualitat
13/4 33 ,} \*,/ \\ g I‘. \\ - Flur 1 3xv. mit Ballen, StU 18-20 (gemessen in 1 m Ho6he) anzupflanzen. Alle Gehdlze sind zu
% N N O R \.:3’},, Gemarkung unterhalten und im Falle ihres Abganges innerhalb einer Vegetationsperiode zu
S/ : X I E N N
C [ | X X Obervellmar ersetzen. 4. HINWEISE
(()) W \
ey N . . . . n = ", .
~ (™ 1 36/49 N (Vellmar) Die anzupflanzenden Gehdlzarten sind entsprechend der Pflanzlisten "Laubbdume";
617 6/18 >/ g& t\ Z ’_\ _ y o y . 36/87 |8 36/61 l ~ 36/63 \\ \ "Heister" und "Laubstrducher" (siehe Hinweis) zu wahlen. Altlast
6/16 ' 4 @ / 36/141 14 > asten
_/) \ 36/128 26 36/151 Py 1@ \\ o Ergeben sich im Zuge der BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige
| 6/12 2 36/142 36/86 = N 36/50 N Griineinbindung S o ) ) . . .
6/23 36/129 36/88 2\ e N . . .. . . Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat
J 3 28 = AN N Innerhalb der mit 2 gekennzeichneten Flache ist durch folgende Pflanzvorgaben eine . . )
4 36/130 36/143 o 1 . . . 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.
a2 |44 T |48 36/60 o ) e Grineinbindung des Plangebietes zu erwirken.
30 o) 2 A
36/144 34 | 367 38 | 40 3 ‘ AN Im Abstand von 4 m zur Geltungsbereichsgrenze ist eine Baumhecke, bestehend aus Art hut
! ,: 2 |4 |e & [ L i C 36/145 2 6/15 36/159 = —(}) [D — k} ' Flur 3 gebietseigenen Heistern und Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei B;'edn::B:t:a ng der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
= A 3 Abgang zu ersetzen. ! uu ! : ! utz ! u zu
/) 6/138 B6/14 36/148 6/153 /1 2/1 2/15 36/188 36/16 E} : 36/51 N\ ‘(\ /' | Dieg Ar%pflanzung ist 3-reihig mit einer 2-reihigen Strauchzone nordseits und einer Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche auBerhalb gértnerisch genutzter
36/132| 3b/1 6/13 36/204 36/232 36/R33 N\ 9 / o o . Lo . : Grundfldchen stehen, sowie Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz
36/133 36/135 6/1374 -3 — —2136/91 36/89 36/195 \ , / 1-reihigen Heisterzone sidseits anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen . i
= = 36/93 = \36/161 \ 36/21 3 36/52 \ betrs . . . . . . bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
L etragt ca. 1,5 m und in den Reihen bei den Straduchern 1 m und bei den Heistern 2 m. ; ) . . )
\ 36Y793W \ (Wi hélzb dist als frei hsend heck ickel Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) ist daher die Rodung
36/100 | i \ Der Geholzbestand ist als freiwachsende Baumhecke zu entwickeln. . . : ) .
| 36/90 \ o~ 48/8 . N . . . “ von Geholzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.
[ \..// l\ 36/58 \ A\ Die zu verwendenden Geholzarten sind entsprechend der Pflanzlisten ,Laubstraucher Dariber hinaus sind alle Geholze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf
2 - 2 i N\ A \ und ,Heister” (siehe Hinweis) zu wihlen.
5/8 y | 6/20 36/92 __ '\\\ 2 \ , \ " ( ) Nester, Hohlen usw. zu liberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu
36/125 \ \ N
36/97 36/96 6/20 36/94 7\ Ménchehofer Str. \ Laubholzheck kénnen.
36/98 \ 3 aubholzhecke
\ nnerha er mit gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Laubholzhecke . .
36/99 36/182 36M94B\ \ 46/6 \ Innerhalb d it 3 gek ich Fliche ist eine einreihige Laubholzheck
- ‘ \ / \ anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Gehdlzarten sind gebietseigene Straucher Bautechnische Nachweise
T 9 1 7y \ 66/3 , N\ P . . . ) gen & ’ Die Umsetzung der festgesetzten SchallschutzmaRnahmen sind durch einen 6ffentlich-rechtlich bestellten
- = 15 13 N entsprechend der Pflanzliste "Laubstraucher" (siehe Hinweis) zu wahlen. o i ) . .
Bl % 21 19 1 ~ L . . Sachverstandigen sicherzustellen. Ein Nachweis ist im Rahmen der Baueingabe vorzulegen.
‘ % 27 25 ~— Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1 m.
~
3 F 36/171 36/126 ‘—’ ~Zm Bauverbotszone
/ (P:‘r @ 36/164 36/169 36/68 , ( 199/1 Zie T < u . Anpflanzen von Laubbaumen En'::ng derzLandesstraBe L 3386 ist gem. § 23 (1) HStrG zwischen Hochbauten und duBerstem Rand der
3 8/10 2 136/703 36/17 36/163 36/166 | 36/167 36/170 36/69 \ o 19978, genbockSW. T~< Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Laubbdume sind als Hochstamm in der befesti hrbahn ei b ' lich f
S 36/174 36/162 36/165 36/113 o« 199 199/15 les, N M 1:1.000 ind lit ) I 141 1 sh ) ) efestigten Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,00 m gesetzlich festgesetzt.
) 2 36/104 36/114 499 Mindestqualitdt 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in m Hoéhe), in einer . . . .
@ 36/168 N / o 2 19 AN k ) 5 . In Abstimmung mit Hessen Mobil wurde festgelegt, dass von den Festsetzungen des § 23 (1) HStrG eine
lJ D) 36/118 36/117 \ 36/74 \ O{\e‘b 99/ € 2 199/16 S~ 92/20 unbefestigten, mind. 6 m* groRen Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und Ausnahme nach § 23 (8) HStrG zugelassen wird, da die Durchfiihrung der Vorschriften fur diesen Einzelfall
Py .:‘-1- BA > - . ’
2 ' D 36/245 ? \ ,?SQ ) X 2 /14 S 67/1 bei Abgang zu ersetzen. zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die Abweichung mit den o&ffentlichen
— s o249 ~ \;1 i 36/3 ] 73/6 7 2 N /13 < Fir festgesetzte Biume innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind Art Belangen vereinbar ist.
8/12 36/247 | S~ N\~ 36/176 36/196 36/20 36/4 / 199/6 ’s 9/1 ; N /18 ui es Eeszze Pﬂaumlfat ”?.rs]fr ; b"er ? entiichen 4 erkenrstiachen sind Arten, Demnach werden Hochbauten innerhalb der Bauverbotszone zugelassen, wenn zwischen ihnen und dem
ﬁ 7non : N 36/230 36/6 // 198 5 199/7 ~ K 9/1 . 199/19 Auf einer Ldnge von ca. 40 m ist eine ca. 5-10 m breite Abflachung am Nordufer der entsprechend der Filanziiste “Stralbenbaumer, zu verwenden. dulersten Rand der befestigten Fahrbahn ein Abstand von mindestens 16 m freigehalten wird. Dariber
- — 7 N\ Ah berhalb des Sohl i h tellen. In di Uferstreifen ko ich hinaus sind andere bauliche MaBnahmen, welche keine Hochbauten darstellen, wie z.B. Stellplatz- und
36/\244 )\:3/6/248 T @ 4 (r 201 199/8 910 X 19920 183/4 183/10 F":[;e :W:;:rréhﬁzhtsu:;ﬂ:i;stsaude;:zfe:?eucnht rlf;i?r Stairj'orri;zr;twc;:;;: " Fur festgesetzte Baume innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche ~mit der Umfahrungsflachen, im Bereich der Bauverbotszone zuldssig, sofern keine Zu- und AusfahFr)ten oder
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir ‘){ 36/10 D\ < \ 199/9 & 199021 186/2 & : Zweckbestimmung , Wirtschaftsweg” ist aus den nachfolgend aufgefiihrten Arten zu o ' . ’
Bodenmanagement und Geoinformation S 8 ~ \ - 199/23 . anderweitige StraBenanbindungen hergestellt werden.
: e [0 36/173 \ H N iy ; 190722\ | |___ o — | wahlen.
Stand: 09/2019 8/14 \ 18 15 _ 6 4 - \ . 199/24 ~ Fur die vorhandene Grinlandflache (Pferdeweide) gelten folgende Vorgaben und
\ 9 — a7\ .
Festsetzungen: . . . » Bodendenkmiler
- maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf 832:3:32222:2::222 iunnlccl):Z;Iednosgtt'ga(lzb?:lh:’ivrii irsche) Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
- das Mahgut ist einer Verwertung zuzufiihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet Speierling (Sorbus domestica) Prel, ! Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
. . . . . o . o o L . - der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zul&ssi P .g Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AulRenstelle
g g
1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist fiir die Errichtung 1.5 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.7 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) - Lairmschutz Kornelkirsche (Cornus mas) Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) von hausEechmschen Aufbauten und Anlagen flr regenerative Energienutzung bis max. . . — . . . . Alle Eingriffe im und am Gewisser der Ahne bedirfen einer wasserrechtlichen Mispel (Mespilus germanica) einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.
2,0 m zulassig. Offentliche Griinflache Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum . - . N .
1 . . ) ot Lo ] . L. Genehmigung und sind im Vorlauf mit der Unteren Wasserbehorde, Landkreis Kassel . . “
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO) Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss; angesetzt Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Abaustimmen Laubbaumhochstdmme 2. Ordnung ,Am Griesgraben Bodenschutz
' wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut. schutzgesetzes . Hainbuche (Carpinus betulus) Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der
Zweckbestimmung: Kinderspielplat Feldahorn (Acer campestre . . . . . . . L '
Allgemeines Wohngebiet gemaf} § 4 BauNVO N W ! ung: 1 pielplatz . . m Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Iki Pf P . ) bei der Errichtung und Verdanderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
LA In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA5) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO S(l)ckelhohe.n N .. . . 1.7.1 Passive LarmschutzmaRnahmen von Natur und Landschaft - TEIL B 2 - KOMPENSATION Vogelkirsche (Prunus awum.) Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
o ) ) Die talseitige Sockelhéhe von Gebauden darf maximal 60 cm (gemessen in der D Zweckbestimmung: Sportplatz (siehe auch Festsetzung 1.7.2) : . " - Eberesche (Sorbus aucuparia) V d hi
zuldssigen Ausnahmen der Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen Gebiud . ib hend Gelinde b B its darf die Sockelhdh . . Innerhalb der mit B2 gekennzeichneten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege ergeudung zu schutzen.
hlossen ebdudemitte) tber anstehendes Gelande betragen. Bergseits darf die Sockelhche LPB Lirmpegelbereich und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flur 5, Flurstiicke 103/2 und 150
ausgesc ’ maximal 20 cm tUber dem héchsten, angrenzenden, natiirlichen Geldnde liegen. | E | Zweckbestimmung: Entwisserungsgraben In den Teilgebieten WA4 und WAS sind Gebaude nur zuldssig, wenn die Anforderungen G kune Ob ”g ) sind in Absti + der U t’ Naturschutzbehérd ci Fur festgesetzte Bdume innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind gebietseigene Bombenabwurfgebiet
i i 5 i infla i i i 3 i 5 emarkung Lbervelimar) sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde un Arten, entsprechend der Pflanzliste "Laubbaume" (siehe Hinweis), zu verwenden. . T . . .
2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 13 B _ . 69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Inner.l.1alb der mit E ge.kennzelchneten offentl.!chen Grinfliche ist ein an du? Luftschalldédmmung von AuRenbauteilen (d.h. Fenster, AuRenwénde upd der Unteren Wasserbehorde folgende KompensationsmaRnahme zu realisieren. ’ P ( ) Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen vom
In WAL und WA2 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebiude zuldssig. Hiervon . auweise und Baugrenzen ( S. r. 2 BauGB) Entwasserungsgraben zur Ableitung anfallender Oberflachenwasser herzustellen und Dachflachen) entsprechend der Berechnungen der DIN 4109-2:2018-01 ,,Schallschutz im ) _ ' 11.05.2018 hat die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben,
. L . . . ) . . L hhaltig zu unterhalten. Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen” eingehalten Von der festgesetzten Lage der Bdume kann abgewichen werden, wenn dies aus ; ik ; ; ; ;
. nac 8 oc ) g g g : ; ; ; dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
abweichend ist in Reihenhdusern maximal eine Wohnung je Wohngebaude zul3ssig; eine . . . . Ein vorhandener Sohlabsturz an der Ahne ist durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. technisch d kehrlichen Griind forderlich ist. die G tzahl eingehalt g g .
: ; o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) werden (siehe Hinweise). ; ; ] ; ~- echnischen oder verkehriichen Lrunden erforaeriich 1st, die esamizant eingenhatten Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische
zweite Wohnung kann ausnahmsweise zugelassen werden. . . . . R . L . . durch Anlage eines Becken-Riegel-Passes, Uberbauung der Rampe im Gewasserbett) so ird und die Abweich h unter Wiirdi hbarlicher Int itd P g gegang . Yy
In den WA2, WA3 und WA4 wird die offene Bauweise festgesetzt. Private Griinfliche Dieser Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zusammen mit den Bauvorlagen zu . N . : o . ) wird und wenn die Abweichung auch unter Vurdigung nachbariicher Interessen mit den ] - ; ; ; ; ;
) umzugestalten, dass die gewdsserokologische Situation verbessert und die aquatische stfentlichen Bel inbar i Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die als private Griinflache festgesetzte Grundstlicksflache ist bei der Ermittlung des erbringen. Durchgingigkeit wiederhergestellt wird ottentlichen Belangen vereinbar ist. Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflichen erforderlich, auf denen
; ; ; ; ; ir di i i i . i ’ Erhalt von Laubbaumen . .
i ale Grundflichenzahl (5 16 Abs. 2 Nr. 1. & 17 Abs. 2 Nr. 1 und & 19 BauNVO In den WA1 und WAS5 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die LPB (IV Fir die Teilgebiete des WAS5 wird nach DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau, Kulturdenkmales Obermiihle. Kimmelmihle oder Schmidtsche Mihle ist sind . rhalt ) . _ - im Lande Hessen sind zu beachten.
GRZ g/!amma.e lru(r; a;ﬂFnhza (Ifl 'de. r-1,8 ; s-2Nr.1und$§ au ) Bestimmungen der offenen Bauweise. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaichen sind bauliche Anlagen jeder Art Teil 1: Mindestanforderungen” der Lairmpegelbereich IV mit bis zu 68 dB (A) festgesetzt. unzulissig ! ’ Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschlieBlich ihres
28. 0,4 0|§5maxu’nzf r:nWA;c enzahl wird festgesetzt au Abweichend hiervon darf in den WALl die Linge von Gebduden 25 m nicht unzuldssig. ' Wurzelbereiches vor schadigenden Einfllssen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Brand- und Katastrophenschutz
im un i . . . R . . R . . . . 5 0
! LPB (1l -1 - Baumalnahmen, gemal DIN 18920 zu schiitzen. . . . S . . .
0.4 Im WAS - WAS. Uberschreiten. Im WAS sind Geb&dudeldangen mit mehr als 50 m zulassig. ) ) o B o Fu‘r die Te|lgeb|ete des WA4 wird n?ch DIN 4109 .1.2018 91 f,Schallschutz im Hochbau, Alle Eingriffe im und am Gewisser der Ahne bediirfen einer wasserrechtlichen Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflichen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
! 1.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Teil 1: Mindestanforderungen” der Lairmpegelbereich Il mit bis zu 61 dB (A) festgesetzt. . L . .. . Richtlinie tiber Elachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.
> . . ) ) Genehmigung und sind im Vorlauf mit der Unteren Wasserbehorde, Landkreis Kassel Abgingice Biume sind durch sebietseicene Arten. entsprechend der Pflanzliste ”
GemdR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die max. Grundflichenzahl durch die Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken abzustimmen ) g bbg"g S gl‘t"t ; g ool ) St Ii4 o e Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen.
: . : PRI - = ; A : »Laubbdume”, in der Mindestqualitdt 3xv. mit Ballen, - gemessen in 1 m
Grundflichen der Garagen, Stellpltze mit ihren Zufahrten, der Nebenanlagen i.5. § 14 Ent;precl‘;end § 23gAbs.(!j5 Ba;?)(g sn|'\1|(3/guf tli.(.en.nlcht Uberbaubaren Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 sowie Abs. 6 BauGB) 1.7.2 Aktive LarmschutzmaBnahmen Auf Grund der unmittelbaren Nahe der MaBnahme zum o.g. Kulturdenkmal sind alle Hohe), zu ersetzen. . _ )
BauNVO sowie baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch welche das ebenaniagen fm sinne des au FHIassg. i . e 1 . MaRnahmen im Vorfeld bei dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Ketzerbach 10, DIN 4109:2018-01 , Schallschutz im Hochbau
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigung Am norddstlichen Spielfeldrand des Sportplatzes Frommershausen ist ein eingehauster 35037 Marburg anzuzeigen. ) ) ) Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”
0.6 im WAL und WA2 ’ 1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Eine vollstandige Versiegelung sowie Unterbauung der Fliachen ist zulassig. Zuschauerbereich mit einer Aufnahmekapazitit fir mindestens 30 Personen 1.9 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 24 sowie Abs. 7 BauGB) (Ausgabe Juli 2016) enthalt die baurechtlichen Anforderungen an die Luftschalldimmung von
0:7 im WA3 und WA4 ) . ) herzustell.en. .I.Die dort befindlic'f.\e Tribline an der bgstehenden Boschung ist ‘zurl'jck‘zu Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o _ AulRenbauteilen. Die Ausgabe dieser Norm wurde zwischenzeitlich zuriickgezogen und durch die neue DIN
0.8 im WAS Offentliche Verkehrsflache @ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken bauen. Die Riick- und Seitenwande des neu zu errichtenden Zuschauerbereiches sind von Natur und Landschaft - TEIL B 3 - KOMPENSATION E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit DIN
iiberschritten werden. Innerhalb .der festgese.-tzten Flache ist anfalletmdes Nlederschla?gswasser zu sammel.n, ba.ulich Zu schIi?Ben; eine 'Uberdachung ist herz.ustellen. Alle AuBenbauteile miissen ein Innerhalb der mit B3 gekennzeichneten Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege o 4109-2:2018-01” ,,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Na.chweise der Erfillung d.er
N durcﬂh geelgnete technlscht.a MaBn‘ahmen zur Rickhaltung zu bringen und gedrosselt in MindestschallddmmmaR R’ . von 25 dB aufweisen. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flur 1, Flurstiicke 17/1 und 18/1) sind in o0 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Anforderungen” ersetzt. Die .aktuelle DIN '4109 aus Idem"Jahre 2018 soll im Léufe.dgs Jahres 20%9 im
GFZ Maximale Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 17 Abs. 2 Nr. 1 und § 20 BauNVO) StralRenbegrenzungslinie das offentliche Kanalnetz einzuspeisen. Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde folgende KompensationsmaRnahmen Bun.desland Hesse.n als Technische Baubestimmung eingefiihrt werden. Daher wird sie jetzt schon fir die
28! Die maximale Geschossflichenzahl wird festgesetzt auf 1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege umzusetzen: . vorliegende Bauleitplanung angewendet.
0.7 im WAL und WA2 €) Zweckbestimmung: Energetische Versorgungsanlage sowie und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.10 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
1'2 im WA3 und WA4 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung _ Anlage fiir regenerative Energienutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25, Nr. 25a und Nr. 25b sowie Abs. 6 BauGB) Griinlandextensivierung DIN-Vorschriften
1.6 im WAS. Zweckbestimmung: Inne"rhalb dgr festgesetzten Flache sind Anlagen z.ur energetischen Versorgung, far .dle ) ) - Auf einer durch eine Baumschule genutzten Fliche (derzeit weitgehend ohne .. Gemarkungsgrenze \}i/ empfohlene Parzellengrenzen Dlehlm B;ebauungsplan gelrlwnnten ZIN-V?LT'CP;IHfteqffkonnen .|m Ra.thaus hder Sta(;t VeIImarf ClBa::luamt],c
Verkehrsberuhi Bereich Gtel?agdehelzung und Warmwassererzeugung sowie zur Nutzung regenerativer Energien -m Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Baumschulkulturen und mit gelockertem offenem Boden ausgestattet), wird auf einer E:at ausp atz clj| 34;46 RVehmar,O| zuS ec:\ C Illc en O nun.g;zT.ltEnb'elngeseg(;arcm)Gv;grlgen. Es \c/jwr Adarau
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO) erkehrsberuhigter Berelc zulassig. von Natur und Landschaft - TEIL B 1 - KOMPENSATION Fliche von 6.052 m? ein extensiv genutztes Griinland entwickelt. Diese MaRnahme [ Flurgrenze empfohlene StraRenraumgestaltung wliemes?en, ass Bas at alus er Stac th ellmar voraussichtlich bis zum 30.06. unter der Adresse
Als Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt auf ) Innerhalb der mit B1 gekennzeichneten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege findet zudem auf einer bisher artenarmen Griinlandfliche (siidlicher Teil auf einer SN Briider-Grimm-StraRe / Festplatz zu erreichen ist.
héchstens zwei Vollgeschosse im WA1 und WA2 Q] Quartiersplatz Auflésend bedingte Zuldssigkeit der Nutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flur 5, Flurstiick 94/1, Gemarkung Fliche von 525 m2) statt. | tick - shenlini it Hoh b
héchstens drei Vollgeschosse im WA3 und WA4 Die festgesetzte Nutzung als Flachen fir Versorgungsanlagen ist nur zuldssig bei Obervellmar) sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren ;97 Flurstiicksgrenze ,,\\2}5/’ !-Io en |n|fzn mit Hohenangaben Denkmalschutz
héchstens vier Vollgeschosse im WAS FuBweg - Versiegelung unzulassig Umsetzung der Zweckbestimmung: Energetische Versorgungsanlage sowie Anlage fir Wasserbehoérde auf einer FlichengréRe von insgesamt 10.667 m? folgende Vorgaben bei der Realisierung der Griinlandextensivierung in Meter 4. NHN Die Schmidtsche Mihle (Am Mihlenberg 1) ist mit dem zugehodrigen Muhlgraben und dem Wehr als
- regenerative Energienutzung. Als Folgenutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet” KompensationsmalRnahmen zu realisieren: Die Grinlandflichen sind durch die Verwendung einer artenreichen 11 Flurstiicksnummer @ EinzeI?nIagen, di.e den:n Denkmalschutz Eult;rden:mal nach § ?hAbi. 1EI.-|ess.:csT;che?<, Dedn.kmaDIschkutngeS(te)tzt (HDSc:?I) im Den.lf[?alseDrszer:?ms.des
FH/GH Firsthohe / Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) FuB-und Radweg festgesetat. ) o _ _ . o Frischwiesen-Ansaatmischung (klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Herkunft) unterliegen (s. Hinweis) an Es _ essenfr ﬁf‘rzeanteb. X w:jgrl Tq c'ln '€ Denkmalsubstanz  steflen  gema ¢ €inen
Die maximale Firsthéhe wird festgesetzt auf Es sind drei Timpel mit Flachwasser- und Tiefwasserzonen (im Verhaltnis 2/3 zu 1/3) anzulegen. Auf den Flachen hat eine entsprechende Saatbettbereitung zu erfolgen. Bauverbotszone Realisierte, dem Bebauungsplan genehmigungspriichtigen fatbestand hach dar. _ . . .
12 m im WAL (W] Wirtschaftsweg anzulegen. Davon sind zwei Tiimpel je ca. 250 m? groR und ein Tiimpel ca. 300 m? groR Nr. 76 ,Alte Ziegelei“ zugeordnete Die Planung und Bausausfiihrung der KompensationsmalBnahme B2 ist mit dem Landesamt fur
14 m im WA2 und WA3 zu c'l'imensionieren.. Das Gewadsser ist in 3.—5 jéhrigem Rhythmys ZU" pflegfzn Fiir die Wiesenflache gelten nach Neuanlage folgende Vorgaben: s VermaBung in Metern AusgleichsmaRnahme Denkmalpflege Hessen, Ketzerbach 10, 35037 Marburg abzustimmen.
16 m im WA4 und WAG. e aama Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Geholzbewu.chs Teilentfernung, ern.eutes .Au.st|ef(.en). Die Pfl?gearbelten mussen im - maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf +=—F Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Wirm tz (EEWirmeG)
Herbst stattfinden und sollten abschnittsweise jeweils auf der Halfte der Gewasserflache - das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet 'e gieel s‘pa verordnung u euerbare § gle-Wa egese 4 a "'5 : ‘
. . . . . . - ) . . erfolgen. . . . . N . . . o Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen
Bei Gebiuden mit flachgeneigten Dichern (Neigung < 15°) wird die max. Gebaudehohe - der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel sowie EntwdsserungsmaBnahmen Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich. der EnEV sowie des EEW3rmeG sind zu beachten
festgesetzt auf oder Bodenauffiillungen sind unzulassig )
10 né im WA1 Die Flachen zwischen den Timpeln und in deren unmittelbaren Uferbereichen bleiben
12 m im WA2 und WA3 der Sukzession Uberlassen; es sind pro Timpel ca. zehn auentypische Gehdlze
14 m im WA4 und WAS (Schwarzerle, Bruchweide, Strauchweiden, Esche) zu pflanzen.

Erdwadrmesonde

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel
vorzulegen.

Geruchsbelastung

Die Flachen des Plangebietes sind teilweise mit Geruchsimmisionen (landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung, Biogasanlage) belastet. Eine Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und
-Immissionen sowie der moglichen Staubbelastung liegt vor und kann bei der Stadt Vellmar eingesehen
werden. Es ergab sich flr das Plangebiet ein Wert von maximal 6 % der Jahresstunden fir das Auftreten
von Geruchswahrnehmung unter Bericksichtigung der Tierhaltungen und der Biogasanlage. Der
Immissionswert flir Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden fiir Geruch) wird damit im
Plangebiet eingehalten. Es wird dennoch empfohlen, dem Geruch eine herausgehobene Bedeutung bei der
Entscheidung fiir diesen Wohnstandort sowie bei der Gebdude-, Grundriss- und Freiraumplanung
zukommen zu lassen. Dabei ist zu beachten, dass liber die heute wahrnehmbare Geruchsbelastung hinaus
mit einer zukiinftigen Zunahme des Geruchs gerechnet werden muss.

Grundwasserschutz

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen
des Hessischen Wasserschutzgesetzes (HWG) sind einzuhalten. Insbesondere wird hingewiesen auf § 37
Grundwasserentnahme und neubildung, Abs. 5: ,Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des
Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.
Insbesondere sind Feuchtgebiete und bedeutsame Einsickerungsbereiche von baulichen Anlagen
freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit diese erfordern.”,
sowie Abs. 6: ,Bei erforderlichen Grundwasserabsenkungen ist das entnommene Wasser vor
Verunreinigungen zu schitzen und, soweit zumutbar und wasserwirtschaftlich geboten, dem
Grundwasserleiter wieder zuzufiihren”.

Heizéllageranlagen

Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 40 Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) dem Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz beim
Landkreis Kassel anzuzeigen.

Larmbelastung

Die Flachen des Plangebietes sind teilweise erheblich mit Larm (StraBenbahn, LandesstraBe, Sportlarm)
belastet, welcher die Orientierungswerte fiir (ruhiges) Wohnen deutlich Gberschreitet. Es wird empfohlen,
dem Larm eine herausgehobene Bedeutung bei der Entscheidung fir diesen Wohnstandort sowie bei der
Gebdude-, Grundriss- und Freiraumplanung zukommen zu lassen. Eine schalltechnische Untersuchung liegt
vor und kann bei der Stadt Vellmar eingesehen werden.

Schienen- und Verkehrslarm

Die Flachen der Wohnbaugebiete WA4 und WAS sind durch den Kfz- und StraBenbahnverkehr auf der
L3386 bzw. K 35 mit Larm vorbelastet. Es wird empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer auf der der
Landesstralie abgewandten Gebadudeseite anzuordnen. Ist dies nicht moglich, wird dringend empfohlen, fir
diese Rdume ein ausreichendes Liftungssystem vorzusehen, welches das Liften ermoglicht, ohne die
Fenster 6ffnen zu missen. Das Liftungssystem darf die erforderlichen Bauschalldamm-MaRe der Fassade
nicht verschlechtern.

Mit Stellungnahme vom 21.09.2018 teilte Hessen Mobil hierzu mit, dass Forderungen gegen die
StraRenbaulasttrager auf aktive Larmschutzmafnahmen (z.B. Lairmschutzwénde), oder die Erstattung von
passiven LarmschutzmalRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind. Ebenso teilte
die Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG (KVG) mit Stellungnahme vom 19.09.2018 mit, dass durch die Nahe
der StraRenbahnwendeschleife, Beeintrachtigungen auf das geplante Baugebiet eintreten kdnnen und die
KVG keine Larmschutzmalnahmen ergreifen wird.

Sportplatzlarm
Die direkt an den Sportplatz Frommershausen angrenzenden Baugrundstlicke sind durch Aktivitdten und

Nutzungen durch Sportlarm vorbelastet. Die Richtwerte der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) fur allgemeine Wohngebiete werden insbesondere zur sonntédglichen Ruhezeit um bis zu 2 dB(A)
Uberschritten.

Pflanzlisten

Pflanzliste ,StraRenbdaume”

Ahorn (Acer platanoides)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

Esche (Fraxinus excelsior, F. ornus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Ginkgo (Ginkgo biloba)

Dreidorniger Lederhilsenbaum (Gleditsia triacanthos)
Ahornblattrige Platane (Platanus xhispanica)
Japanischer Schnurbaum (Sophora japonica)

Pflanzliste ,Laubbdume”

Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Obstbaumhochstamme

in lokalen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche)

Pflanzliste ,Heister”
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste , Laubstraucher”

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

WeiRRdorn (Crataegus monogyna)

Gemeiner Pfaffenhut (Euonymus europaeus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Pflanzabstande zu Landwirtschaftsflachen
Bei Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht einzuhaltenden
Pflanzabstdnde (§ 38 ff.), i. B. zu Landwirtschaftsflachen, zu beachten.

Regenwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass anfallendes Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern bzw. in die Kanalisation einzuleiten ist. Ein Ableiten von oberirdischen Niederschlagswasser tber
die Nachbargrundstiicke ist unzulassig.

Mit Stellungnahme vom 27.09.2018 teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.5 Kommunales
Abwasser, Gewasserglite, mit, dass fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser
oder das Grundwasser die allgemein anerkannten Regeln der Technik (Niederschlagswasserriickhaltung
und ggfs. -behandlung) einzuhalten sind. Der Antrag fir die Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.5 Kommunales Abwasser, Gewdssergiite, Am Alten Stadtschloss 1,
34117 Kassel zu stellen.

Stadtebauliche Vertrage

Zwischen der Stadt Vellmar und den kinftigen Grundstiickseigentiimern sollen stiddtebauliche Vertrage
geschlossen werden, die in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans der Sicherung der
stadtebaulichen Zielsetzung des Klimaschutzes und einer rationellen Nutzung von erneuerbaren Energien
dienen. Die Vertrage sollen spatestens im Zusammenhang mit dem Abschluss des notariellen
Grundstuckskaufvertrages abgeschlossen werden.

Sichtfelder

In den Einmindungsbereichen der ErschlieBungsstraRen sind die gem. den Richtlinien fir die Anlage von
Straflen, Teil Knotenpunkte (RAS-K-1) flr die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfeldbereiche von jeglicher
Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Hohen von jeweils Giber 0,75 m
Gber Fahrbahnniveau freizuhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Mit Stellungnahme vom 04.10.2018 teilte die EnergieNetz Mitte GmbH mit, dass im Plangebiet (i. B. im
Bereich der Wegeflachen ,Hainbachsweg” und ,Am Griesgraben”) Stromversorgungsleitungen vorhanden
sind. Fur Niederspannungskabel muss ein 1 Meter breiter bzw. fir Mittelspannungskabel/Fernmeldekabel
ein 2 Meter breiter Schutzstreifen bericksichtigt werden. Der jeweilige Bereich des Schutzstreifens darf
nicht Gberbaut oder mit Bdumen bepflanzt werden. Eine Bepflanzung mit Bischen und Strauchern ist
moglich. Sind Anpflanzungen von Bischen oder Strauchern in der Nahe der Versorgungsanlagen geplant,
sind die einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von Versorgungsanlagen zu beachten.

Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Versorgungseinrichtungen, insbesondere hohen
maRige Veranderungen des vorhandenen Gelandes, sind zwingend mit EnergieNetz Mitte GmbH
abzustimmen. Die genaue Lage und Uberdeckung der bestehenden Versorgungseinrichtungen ist in
Handschachtung - nach vorheriger Abstimmung mit dem RegioTeam mit Sitz in Hofgeismar, Telefon
05671-7667-0 zu ermitteln.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.08.2017.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 209 vom 08./09.09.2018.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 10.09.2018 bis einschl. 05.10.2018.

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 209 vom 08./09.09.2018

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.09.2018 beteiligt bis einschl. 05.10.2018.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2019 beteiligt bis einschl. 16.08.2019.

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 03.07.2019.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am 24.06.2019.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2019 bis einschl. 16.08.2019.

Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in der Hessisch-Niedersédchsischen Allgemeinen Nr. 43 vom 29./30.06.2019
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Stadt.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ..................

Vellmar, den Der Magistrat

der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Blrgermeister)

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Vellmar, den Der Magistrat
der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Burgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen Nr. ....vom .......ccccceeeenn.

Der durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am .................. als Satzung beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vom .................. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am

Vellmar, den Der Magistrat

der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Burgermeister)

Integriertes Energie- und Quartierskonzept fiir das Neubaugebiet Vellmar-Nord
KEEA Klima und Energieeffizienz Agentur UG haftungsbeschrankt, Heckerstr. 6, 34212 Kassel

Begleitend zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vellmar Nord“ hat der Zweckverband Raum Kassel (ZRK) ein
Energiekonzept beauftragt, um in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Vellmar geeignete MalRnahmen
zur Energieeinsparung und zum Mobilitatsverhalten fiir das Neubauquartier zu prifen, durch die eine
Klimaneutralitat und eine umweltgerechte Siedlungserweiterung erreicht werden kénnen.

Das von der KEEA Klima und Energieeffizienz Agentur erarbeitete Energie- und Quartierskonzept wurde
am 20. September 2019 fertiggestellt und kann bei Bedarf bei der Stadtverwaltung Vellmar eingesehen
werden. U.a. werden Vorgaben zur Art der energetischen Gebdudeversorgung sowie hinsichtlich
einzuhaltender Mindeststandards getroffen, die im Detail mittels stadtebaulicher Vertrage durch die
Stadt Vellmar mit jeder Baufamilie verbindlich umgesetzt werden.

Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom .........cccccceeennnn. Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den ......ccccccoeennn.

Amt flir Bodenmanagement Korbach
AuBenstelle Hofgeismar

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI.
1S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. S. 629),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 184).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

Hessisches Gesetz liber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007
(GVBI. I S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 03. Mai 2018 (GVBI. S. 82)

Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroRe, Zahl der Stellpldtze oder Garagen und die Abldse der
Stellplatze (Stellplatzsatzung) fiir Kraftfahrzeuge der Stadt Vellmar in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Entwéasserungssatzung (EWS) der Stadt Vellmar in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 77
"Vellmar Nord"
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