125 / 334
125/2 » 124/22 24/20 > b Flllschema der Nutzungsschablone
A Srm
. 235 2 24/1 5 2 befgst,age Baugebiet mit Nummerierung
2
24/2 124/16 7 2 g : Zahl der
_:1; 5 2 ~ 12412 o SEMCISE Vollgeschosse
124/23 p ~ 124/8 I ~ , 232/4 Grundflachenzahl | Geschossflachen
6 8 2 124/13 284/124 17 ‘ - (GRZ) zahl (GFZ)
// . ~ 9 I I max. maximale
N3 0 R N~ 546/124 I Gebiudehohe Dachneigung
\ = 381/12 J
7 N - NN l I 17
3N S ~ . 545/124 .
39/ \ ~ 529/124 3 WA1
2 380/124 |/ | i’ 2 "
R R o
) WA4 ~ [ 123/24 /3
239/677\) \ 237 LPB Il N ~ 528/12 04
[ 5B ® ™ =~ ey
3978 ¥ \ . ~ ~.| I 17 m 0°-10° 121
‘. ' ,6\ 9
No/s N A\ - > /] 276/123 L/ M
W\ > R ‘ : ! 274/123
\ g N ) _ e L //‘ I 123/25 275/123 WA2
7 > E O O\AN WAS3 I 273/123 e
\ & N\ b A s ; W)
’ v o N ) A = ’ . 272/123 !
; - \WA3 \ . /o 7 >
A\ G R © 9 R & b
\ ° 17 123/26 P
v N\, 123/10 17 m 0°- 10
239/%: LPB IV R : N LPB I I 123/13
4 70 dB (A) V - N\ 60 dB (A)
58 < \e 125/41 \ ~ < f123/20
9 - e N
NS LPBII | - _ T, 4 WA3 ‘Q
42 ‘ _ | 60dB(A) k- \ e £ §
‘9,60 \\‘ 7 2 \ K \\ W\ 4 \ a ]
o A\ :
o \ 5 ) ‘ ) 123/16 0,3
" - \ -
N A8 - \ A 1 g 10m -
©® N
7 by \ \ \ \ o 123/21 S
5 A2 s\ \ 123/22 4
8.« G ~ N \
), X - \
2 - \ 123/19
o VR S8 war N\ i —
B \ S ) Il
\ LPB Il 70
33/ a4, \ 60 dB (A) VA 0,4 @
A, 8 / 131/8 14m )
239/68 WA1 v s A 131/9
Flur 2 39/8 o 4
Gemarkung T N
Niedervellmar 60 dB (A)
131/11
W ) / 131/10 164/49
©
19
<,
138/17 131/12 7 /164148
N 239/88 LPB IV \ % >
70 dB (A) 131/13
\ 164/47
\ 6 @,
Y A 135/1 164/46
2, A 164/45
/15 138/12
7 138/3
’ X
[
239/59
M 1:1.000 !
588/138 &
138/11
38/16 )
0 20 40 60 30 100 186/14 Kartengrundlage: Fischer Vermessung

TZ5/51 37

%

Stand: 01/2017

2399

1A /101

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Fulbodens (OKFF) im Erdgeschoss; angesetzt
wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut.

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen ist fiir die Errichtung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO) von haustechnischen Aufbauten bis max. 2,0 m zulssig

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVvVO

e In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA4) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

zuldssigen Ausnahmen der Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ausgeschlossen.

Im WA1 und WA4 wird die offene Bauweise festgesetzt.

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA1, WA3 und WA4 .
ist der Bezug von Gebduden mit Wohnnutzungen sowie Beherbergungsbetrieben so g Geschlossgne B‘;auwelse (§ 22 Abs. ZBfaUNVO)
lange unzuldssig, bis die vorgesehene Riegelbebauung innerhalb des WA2 Im WA2 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.
immissionsschutz- rechtlich wirksam hergestellt ist.

Bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung kdnnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke in den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA1, WA3 und WA4 nur ausnahmsweise zugelassen werden.

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im WA3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise. Abweichend hiervon sind Gebaudeldangen bis maximal 25 m zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
E Entsprechend & 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen

GRz IV!amma.Ie Grundflach.(.-:nzahl (8 16'Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulsissig.
28. 0,4 Die maximale Grundflachenzahl wird festgesetzt auf

0,4 im WA1, WA2 und WA4 .

0,3 im WAS3, 1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

GemalR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die max. Grundflachenzahl durch die Offentliche Verkehrsflache

Grundflachen der Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, der Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO sowie baulicher Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, im WA2 bis zu einer GRZ von 0,7 sowie im WA3
bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

GFZ Maximale Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) Zweckbestimmune:
z-B- Die maximale Geschossflachenzahl wird festgesetzt auf &
1,6im WA1
' Woh
1,9im WA2 Wi ohnweg
0,8im WA3 .. .
1,2 im WAA4. F | Offentlicher FuBweg

Eine Befestigung ist ausschlieBlich in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der

Geschossfliche einzubeziehen. 1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB sowie zwingend (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 - ?ffen;:)'(:h? Grunfla'nche
Abs. 1 BauNVO) weckbestimmung:
Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt auf
g & Kinderspielplatz

hochstens vier Vollgeschosse im WA1
zwingend vier Vollgeschosse im WA2

hochstens zwei Vollgeschosse im WA3
hochstens drei Vollgeschosse im WA4

GH Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die maximale Gebdaudehohe wird festgesetzt auf
17,00 m im WA1 und WA2
10,00 m im WA3
14,00 m im WAA4.

TEIL B - KOMPENSATION

Gemarkung
Obervellmar

94/1

M 1:1.000

149/11

1.8 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 sowie Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o0 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

= = Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers

— -~ Das mit L gekennzeichnete Leitungsrecht ist zugunsten des Leitungstragers festgesetzt.
Es umfasst die vorhandenen Leitungstrassen und ihre Schutzstreifen, und dient dem
Leitungstrager zur Verlegung und Unterhaltung seiner Leitungen im Erdreich.

" e Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Vellmar

L Das mit GF gekennzeichnete Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Stadt Vellmar

festgesetzt. Es dient der Zuganglichkeit zur Unterhaltung und Pflege des Hangbereiches
entlang der Warburger StraRe.

1.9 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

.e Flurgrenze = Sichtfeld (s. Hinweis 4.18)
P Flurstiicksgrenze 5 VermalBlung in Metern
138/15 Flurstiicksnummer i B Parzellengrenzen

: - (Empfehlung)
%/ Bauverbotszone (s. Hinweis 4.17) Gashochdruckleitung
(s. Hinweis 4.15)

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a), Nr. 25 b) und Abs. 6
BauGB)

‘ Anpflanzen von Laubbaumen
Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdaume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 12-14 (gemessen in 1 m Hohe), in einer
unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.
Fiir Anpflanzungen sind gebietseigene Baumarten entsprechend der Pflanzliste
"Laubbdume" (siehe Hinweis 4.12) zu wahlen.

Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten
wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

b g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist durch
Anpflanzungen von freiwachsenden Strauchern und Heistern ein geschlossener
Geholzsaum zu entwickeln. Die Laubgehodlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
gleichartig innerhalb einer Vegetationsperiode zu ersetzen.

Es sind gebietseigene Geholzarten entsprechend der Pflanzliste "Laubgeholze" (siehe
Hinweis 4.12) zu wahlen.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - TEIL B - KOMPENSATION

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kompensationsflache) sind folgende MalRnahmen zu realisieren:

Fur die vorhandene Grunlandflache (ca. 3.033 m? Weide) gelten folgende Vorgaben und
Festsetzungen:

- maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf

- das Mahgut ist einer Verwertung zuzufiihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet

- der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig

Innerhalb der Flache sind mindestens flinf Obstbdume (Hochstdmme, aus extra weitem
Stand, Stammumfang mindestens 14-16, Stammhdohe bis zum ersten Ast mindestens 180
200 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir
Anpflanzungen sind alte Sorten (z.B. Boskoop (grin und rot), Freiherrr von Berlepsch,
Goldparmaene, Graue Herbstrenette, Kaiser Wilhelm) zu wahlen.

Weiterhin ist ein mindestens 400 m? groRer Tumpel (grundwassergespeist) mit
Flachwasser- und Tiefwasserzonen anzulegen (im Verhaltnis 2/3 zu 1/3). Das Gewd&sser
ist in 3-5 jahrigem Rhythmus zu pflegen (Gehdlzbewuchs Teilentfernung, erneutes
Austiefen). Die Pflegearbeiten miissen im Herbst stattfinden und sollten abschnittsweise
jeweils auf der Halfte der Gewasserflache erfolgen.

1.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) - Lirmschutz

O

LPB Lirmpegelbereich
In den Baugebieten sind Gebdude nur zuldssig, wenn die Anforderungen an die
Luftschallddammung entsprechend der Tabelle 8 (Anforderungen an die
Luftschalldimmung von Aufienbauteilen) i.V.m. der Tabelle 9 (Korrekturwerte fiir das
erf. Schalldimm-Maf3) der giiltigen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" nach folgenden
Malgaben eingehalten werden (siehe Hinweis 4.9).

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

LPB (IV) In der Teilfliche LPB (IV) ist fir die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwinde und
Dachflachen) der Larmpegelbereich IV mit 70 dB (A) zur Bemessung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109:1989-11, heranzuziehen.

LPB (1) In der Teilfliche LPB (lll) ist fir die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwinde und
Dachflachen) der Lairmpegelbereich Ill mit 65 dB (A) zur Bemessung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109:1989-11, heranzuziehen.

LPB (II) In der Teilfliche LPB (ll) ist fir die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwinde und
Dachflachen) der Larmpegelbereich Il mit 60 dB (A) zur Bemessung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109:1989-11, heranzuziehen.

Fiir die AulRenbauteile von Schlafrdaumen und Kinderzimmern wird der zur Bemessung
der Anforderungen an die Luftschalldammung heranzuziehende Larmpegelbereich um 1
Stufe angehoben.

In den Erdgeschosszonen von Gebduden im WA?2 sind schutzbedirftige Raumlichkeiten,
welche dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, nur zuldssig, wenn sie in der
der BundesstraBe B83 / B7 zugewandten Fassadenseiten Uber keine zu 6ffnenden
Fenster verfligen.

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Mobilfunkanlagen werden gemalR § 23 (5) BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten
ausgeschlossen.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation)
sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
2.3.1 Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der Kanalisation zuzufiihren.

2.3.2 Das Niederschlags- / Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken ist in die Kanalisation
abzufiihren, oder sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, auf den privaten Grundstlicken zu versickern, zur
Gartenbewadsserung aufzufangen oder als Brauchwasser zu verwenden.

2.3.3 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.

2.3.4 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

2.4 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
Notwendige ErschlieBungsflachen, Stellplatze und Zufahrten und sonstige zu befestigende private
Grundsticksfreiflachen sind in wasserdurchldassigem Aufbau herzustellen oder bei der Verwendung
anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Grinflachen auf den Privatgrundstiicken
entwadssern kénnen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (& 81 Hessische Bauordnung i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 und 5 HBO)
3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 sind nur flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis
maximal 10° zulassig.

3.1.2 Dacher mit einer Dachneigung < 10° sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu pflegen
(Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind die fir
technische Anlagen oder fiir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlichen
Flachen.

3.1.3 Dachgauben dirfen im Gesamten 50% der Traufldnge nicht Uberschreiten. Gauben miissen zum
Ortgang einen Abstand von mind. 1,00 m haben. lhre Hohe darf die Halfte der senkrecht gemessenen
Dachhdhen nicht tGberschreiten.

3.1.4 Die Dacher von Doppelhdusern sowie die Dacher von Reihenhdusern miissen untereinander die
gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

3.1.5 In den Wohngebieten ist die Verwendung von glanzenden und/oder reflektierenden Dachmaterialien
(wie glasierte Ziegel, glanzende Bleche) unzulassig.

3.1.6 Im WA2 sind die dem o6ffentlichen Stralenraum zugewandten Fassaden durch Vor- und Riickspriinge,
Versatze, Fassadenoffnungen, Rankgerliste o.3. vertikal zu gliedern. Die Abstande der
Gliederungselemente sind auf die Fassadenhdhen abzustimmen; Der Gliederungsabstand darf max.
die Halfte der Fassadenhohe betragen.

3.2 Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)
3.2.1 Die Ermittlung der erforderlichen Einstellplatze / Garagen sowie deren Ausbaustandard richtet sich
nach der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Vellmar.

3.2.2 Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm in einer
mind. 4 m? groRen unbefestigten Baumscheibe anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

3.3.1 In den WA1, WA3 und WA4 sind mind. 40 %, in den WA2 mind. 30% der privaten Grundstlicksflaichen
als Grin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-
und Sukzessionsflachen mit natlirlichem Bodenaufbau.

3.3.2 In den WA1, WA3 und WA4 ist je angefangene 400 m? private Grundstiicksfliche mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen je zu pflanzenden Baum auch 5
Laub- oder Obststraucher (PflanzgroRe mind. 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Geholze
sind diese nachzupflanzen. Fiir Stellplatze zu pflanzende Laubbdume sind anrechenbar.

3.3.3 Auf den privaten Grundsticksflichen sind notwendige technische Anlagen (z.B.
StraBenbeleuchtung) sowie Aufschittungen, Abgrabungen und StUtzmauern, die zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind, zu dulden.

4. HINWEISE

4.1 Altlasten

Ergeben sich im Zuge der Baumallnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat
31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

4.2 Abweichung vom amtlichen Katasterplan

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der Ubersichtlichkeit sowie zur Gewdhrung der Lesbarkeit
der Planurkunde auf die Darstellung der bestehenden, aber fir den Rickbau vorgesehenen
Bestandsgebdude verzichtet wurde (s. Kap. 4.12. der Begriindung).

4.3 Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche aulRerhalb gartnerisch genutzter
Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Totungsverbote) ist daher, die
Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufihren.

Dariber hinaus sind alle Geholze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf
Nester, Hohlen usw. zu iberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu
kénnen.

4.4 Bautechnische Nachweise
Die Umsetzung der festgesetzten SchallschutzmaRnahmen sind durch einen 6ffentlich-rechtlich bestellten
Sachverstandigen sicherzustellen. Ein Nachweis ist im Rahmen der Baueingabe vorzulegen.

4.5 Bodendenkmadler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AuRenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend
einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaRk § 20 DSchG aufzunehmen.

4.6 Bodenschutz
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

4.7 Bombenabwurfgebiet

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen vom
15.08.2017 hat die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben,
dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische
Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstilicksflichen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Die allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung
im Lande Hessen sind zu beachten.

4.8 DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der Stadt Vellmar, Bauamt,
Rathausplatz 1, 34246 Vellmar, zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Rathaus der Stadt Vellmar voraussichtlich bis zum 30.06.2019 unter der Adresse
Brider-Grimm-StraRe / Festplatz zu erreichen ist.

4.9 DIN 4109:198

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
"Malgeb- in Wohnungen,
Larm- licher Bettenrdume in Ubernachtungs- Bettenrdume ) und
Zeile pegel AuRenldarm- Krankenanstalten rdume in Beher- dhnliches
bereich pegel" und Sanatorien bergungsstatten,
Unterrichtsrdaume
und dhnliches
dB(A , o
(A) erf. R', s des Auenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 ?) 50 45
7 Vil >80 ?) ?) 50
1) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den RGumen ausgelbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR nach Tabelle 8 in Abhédngigkeit
vom Verhaltnis S, / S

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 S(W+F)/SG 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Siw+r) : Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

S(G) : Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m2.

4.10 Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Bestimmungen
der EnEV sowie des EEWadrmeG sind zu beachten.

4.11 Heizollageranlagen

Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 40 Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) dem Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz beim
Landkreis Kassel anzuzeigen.

4.12 Pflanzlisten

Laubbdaume (Hochstamme fiir StraBenraum)
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)

Laubgeholze
Heister Straucher

Hainbuche (Carpinus betulus) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Vogelkirsche (Prunus avium) Hasel (Corylus avellana)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)

Feldahorn (Acer campestre) WeiRRdorn (Crataegus monogyna u. C. oxyacantha)
Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

In geringeren Anteilen beigemischt
Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Pfaffenhut (Euonymus europea)
Schneeball (Viburnum opulus)

Eibe (Taxus baccata)
Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus)
Schlehe (Prunus spinosa)

4.13 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4.14 Stellplatzsatzung

Anzahl, GroRe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt
Vellmar.

4.15 Ver- und Entsorgung

Mit Stellungnahme vom 30.08.2017 teilte die Deutsche Telekom AG mit, dass in allen Stralen bzw.
Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen sind. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver-und Entsorgungsanlagen"
der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten. Es wird darum gebeten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Mit Stellungnahme vom 15.09.2017 teilte der Landkreis Kassel, Eigenbetrieb Abfallentsorgung mit, dass die
sicherheitstechnischen Anforderungen, wie in der Information ,Sicherheitstechnische Anforderungen an
Fahrwege, Wendeanlagen und Millbehalterstandplatze fir die Sammlung von Abfallen” ausgefiihrt,
zwingend zu beachten sind.

Mit Stellungnahme vom 12.09.2017 teile die EnergieNetz Mitte GmbH mit, dass sich im Geltungsbereich
Niederspannungs- und Gasversorgungsleitungen befinden. Vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten, ist das
RegioTeam mit Sitz in Hofgeismar, Telefon 05671-7667-0 zu kontaktieren, damit die genaue Lage der Kabel
eingemessen bzw. ortlich gekennzeichnet werden kann. Bei der Ausfiihrung von Tiefbauarbeiten sind die
einschlagigen Bestimmungen zu beachten. Samtliche Bauarbeiten im Bereich vorhandener Leitungen,
insbesondere hohenmallige Veranderungen des vorhandenen Geldndes, sind mit der EnergieNetz Mitte
GmbH abzustimmen.

4.16 Brand- und Katastrophenschutz

Mit Stellungnahme vom 15.09.2017 teilte der Landkreis Kassel, FB 38 Brand- und Katastrophenschutz mit,
dass eine den ortlichen Verhiltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grundschutz) gemal DVGW
Arbeitsblatt W 405 zu planen ist. (vgl. dazu Begriindung Kap. 9)

4.17 Bauverbotszone

Entlang der Abfahrtsrampe der B 7/ B 83 ist gem. § 9 (1) FStrG zwischen Hochbauten und duRRerstem Rand
der befestigten Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,00 m gesetzlich festgesetzt.

In Abstimmung mit Hessen Mobil am 28.09.2017 wurde festgelegt, dass von den Festsetzungen des § 9 (1)
FStrG eine Ausnahme gem. Abs. 8 zugelassen wird, wenn zwischen Hochbauten und duBersten Rand der
befestigten Fahrbahn der Rampe ein Abstand von mindestens 12,50 m freigehalten wird.

4.18 Sichtfelder

Im Bereich der neuen Anbindung an die Abfahrtsrampe der B 7/ 83 ist in Richtung Stiden ein geméaR den
Richtlinien fiir die Anfahrsicht erforderliches Sichtfeld von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs
sowie sonstigen Ablagerungen in HOhen von jeweils Uber 0,75 m Uber Fahrbahnniveau der Rampe,
dauerhaft freizuhalten.

4.19 Larmschutz

Die StraRenbauverwaltung bzw. der Baulasttrdger der B7 / 83 kann nicht zu Forderungen nach
Larmschutzeinrichtungen, Haftungsentschadigungen udgl., die mit dem Verkehr auf der angrenzenden
Bundesstralle bzw. der Abfahrtsrampe begriindet werden, herangezogen werden. Larmschutz ist
ausschlieBlich durch den kiinftigen Investor, auf den Grundstiicksflachen oder an den Gebauden zu planen,
zu realisieren und zu finanzieren.

4.20 Niederschlagswasser

Mit Stellungnahme vom 05.09.2017 teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.5 Kommunales
Abwasser, Gewasserglite, mit, dass fir eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachen-
gewadsser oder das Grundwasser die allgemein anerkannten Regeln der Technik (Niederschlagswasserrick-
haltung und ggf. -behandlung) einzuhalten ist. Der Antrag fiir die Erlaubnis ist beim Regierungsprasidium
Kassel, Dez. 31.5 Kommunales Abwasser, Gewasserglite, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, zu stellen.

4.21 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Vellmar Nr. 76 ,Alte Ziegelei" besteht zwischen dem
Magistrat der Stadt Vellmar und der Projektgesellschaft ein stadtebaulicher Vertrag, dessen Regelungen fiir
den gesamten Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

Darin werden bspw. die Kostenlibernahme seitens des Investors von ErschlieBungs- und
LarmschutzmalRnahmen festgehalten sowie die Vorlagepflicht von Larmschutznachweisen bei Baueingaben.

4.22 Larmbelastung

Das Plangebiet ist erheblich mit Larm (StraRenbahn, BundesstralRe) belastet, der die Orientierungswerte fir
(ruhiges) Wohnen deutlich Giberschreitet. In den nahe der Warburger StralRe gelegenen Grundstlicken sind
sowohl tagsiiber als auch nachts erhohte Larmbelastungen vorhanden. Im Plangebiet ist es nicht vertrag-
lich, ohne besondere bauliche Vorkehrungen bei gedffnetem oder gekipptem Fenster zu schlafen. Es wird
empfohlen, dem Larm eine herausgehobene Bedeutung bei der Entscheidung fiir diesen Wohnstandort und
bei der Gebaude-, Grundriss- und Freiraumplanung zukommen zu lassen. Dabei ist zu beachten, dass Uber
die heute wahrnehmbare Larmbelastung hinaus mit einer zukiinftigen Zunahme des Lirms gerechnet
werden muss. Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor und kann bei der Stadt Vellmar eingesehen
werden.

4.23 Erdwdarmesonden

Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel
vorzulegen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 27.03.2017.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Wochenspiegel der Stadt Vellmar am 25.08.2017.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 28.08.2017 bis einschl. 15.09.2017.

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
im Wochenspiegel der Stadt Vellmar am 25.08.2017.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.08.2017 beteiligt bis einschl. 15.09.2017.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.02.2018 beteiligt bis einschl. 20.03.2018.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemaR § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 09.02.2018.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am 05.02.2018.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2018 bis einschl. 20.03.2018.

Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 im Wochenspiegel der Stadt Vellmar am 09.02.2018 sowie zeitgleich auf der
Internetseite der Stadt.

Erneute o6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................. bis einschl. ..................

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ..................

Vellmar, den Der Magistrat

der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Blrgermeister)

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Vellmar, den Der Magistrat
der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Blrgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Wochenspiegel der Stadt Vellmar

Nr. ... am.......... sowie zeitgleich auf der Internetseite der Stadt.
Der durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vellmar am .................. als Satzung beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vom .................. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am

Vellmar, den Der Magistrat

der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
(Blrgermeister)

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand vom ........cccocvveeennne Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den ...........cccuueeeee..

Amt fir Bodenmanagement Korbach
AulRenstelle Hofgeismar
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