Amtliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 76 "Alte Ziegelei", Stadtteil Niedervellmar

Erneute 6ffentliche Auslegung gemiR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 "Alte Ziegelei" wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (vom
19.02.2018 bis einschl. 20.03.2018) gemal § 3 Abs. 2 BauGB bzw. nach der zeitgleich
durchgefiihrten Behérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB geandert.

Die Anderungen und Ergénzungen sind in den Entwurfsunterlagen in roter Schrift markiert und
betreffen hauptséachlich:

e Fir das nordostliche Teilgebiet WA3 wird das zulassige Maf der baulichen Nutzung moderat
erhéht:

Grundflachenzahl von GRZ 0,3 auf GRZ 0,4

Geschossflachenzahl von GFZ 0,8 auf GFZ 1,2

zulassige Zahl der Vollgeschosse von maximal zwei auf maximal drei

maximal zulassige Gebaudehéhe von 10 m auf 14 m
o  Anderung der zulassigen Bauweise in ,offene Bauweise*

e Die im Norden vorgesehene 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~Wohnweg" wird aufgegeben und zur Baugebietsflache des WA4 zugeschlagen

e Das dargestellte Leitungsrecht wird bis zum Anschluss der o6ffentlichen Verkehrsflache
verlangert

¢ Im Bereich des ausgewiesenen Leitungsrechtes, zwischen den Teilgebietsflachen WA2 und
ehemals WA3 (nun WA4), wird zuséatzlich ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt

e Die Abstande zwischen den festgesetzten Baugrenzen und der o&ffentlichen Griinflache
werden von 3 m auf 4 m erhéht

e Die Zweckbestimmung der offentlichen Grinflache ,Kinderspielplatz® wird zu ,Spielplatz*

O O O O

geandert
e Redaktionelle Anpassung des Umweltberichtes gemaR der Anderungen des
Bebauungsplanes

e Erweiterung des Umweltbericht um die Neuerungen aus der BauGB-Novelle (Klimawandel,
Storfallrisiken....)

Aufgrund der Anderungen ist der Bebauungsplan gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen und
die Stellungnahmen sind erneut einzuholen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Alte Ziegelei®, Stadtteil Niedervellmar, umfasst die
Flursticke Nr. 125/41, 138/17, 138/15 sowie die Wegeparzelle Flurstuck Nr. 234 der Flur 2 in der
Gemarkung Niedervellmar.

Des Weiteren umfasst der Geltungsbereich das sudlich des Weges Am Miihlenberg nahe der Ahne
gelegene kommunale Wiesengrundstuck (Flurstiick Nr. 94/1, Flur 5, Gemarkung Obervellmar) als Tell
B fur Kompensationsmallnahmen.

Die Abgrenzungen des Bebauungsplanes sind aus den nachfolgenden Karten ersichtlich.
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Folgende umweltbezogene Informationen sind verfigbar:

A)

Fachgutachten
Umweltbericht vom 29.03.2018 mit Aussagen (Bestand, Bewertung, Eingriffswirkung) zu den

Schutzgitern Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Klima/Luft,
Landschaftsbild/Erholung, Mensch/Bevélkerung, Kultur und sonstige Sachguter. Malnahmen zur
Vermeidung und Minimierung — AusgleichsmafRnahmen und Kompensationsmafnahmen
Artenschutzrechtliche Einschidtzung vom 22.12.2017 zu den artenschutzrechtlichen Belangen
v. a. hinsichtlich der im Gebiet vorkommenden Amphibien und Reptilien sowie Prufung der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Erfassung und Potentialabschatzung/ Bewertung
artenschutzrelevanter Artengruppen (Avifauna, Fledermause / FFH-Anhangsarten und
Insektenarten)

Larmgutachten Nr. L 8301 vom 19.05.2017 zu den Gerauschbelastungen durch Gewerbe und
Verkehr

Larmgutachten Nr. T 325 vom 10.01.2018 (Nachtrag zu Nr. L 8301) zu den
Geréauschbelastungen durch Verkehr

Verkehrsgutachten (Januar 2018) Verkehrszahlung zur Ermittlung der Auswirkungen der
Planung auf die Qualitatsstufe des KVP Bruder-Grimm-StralRe und Zum Feldlager in Vellmar

Bereits vorliegende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen der Behdrden und Trager
offentlicher Belange zum Verfahren gemanR § 4 (1) BauGB

Landkreis Kassel - Bauaufsichtsbehdrde vom 15.09.2017 (Hinweis zu immissions-
schutzrechtlichen Belangen)
Landkreis Kassel - Naturschutzbehérde vom  15.09.2017 (Hinweise  zur

Ausnahmegenehmigung  zur  Beseitigung des  vorhandenen  Biotops sowie zu
artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen auflerhalb des
Geltungsbereichs)

Landkreis Kassel — Wasser- und Bodenschutzbehérde vom 15.09.2017 (Hinweis auf
Altablagerungen)

Landkreis Kassel — Gesundheitsamt vom 15.09.2017 (Hinweis zu immissionsschutzrechtlichen
Belangen)

Regierungsprisidium Kassel — Dez. 21/1 Bodenschutz vom 18.09.2017 (Hinweise auf

immissionsschutzrechtliche Belange und die Wiedernutzbarmachung des Bodens, stadtebauliche
Empfehlungen bezuglich des Immissionsschutzes)

Regierungsprasidium Kassel — Dez. 33.1 Immissions- und Strahlenschutz vom 28.08.2017
(Hinweis zu immissionsschutzrechtlichen Belangen, stadtebauliche Empfehlungen bezuglich des
Immissionsschutzes)

Regierungspriasidium Kassel — Dez. 31/1 Grundwasser- und Bodenschutz vom 05.09.2017
(Hinweis auf Altablagerungen)

Regierungsprisidium Kassel — Dez. 27/1 Naturschutz und Landschaftsplanung vom
12.09.2017 (Hinweis zu artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen
Kompensationsmaflinahmen)

Zweckverband Raum Kassel vom 14.09.2017 (Hinweise auf immissionsschutzrechtliche Belange
und verstarkte Begrinung des Quartiers, stadtebauliche Empfehlungen bezuglich des
Immissionsschutzes)

C) Bereits vorliegende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen der Behérden und Tréger

offentlicher Belange zum Verfahren geman § 4 (2) BauGB

Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung vom 20.03.2018 (Hinweis auf
immissionsschutzrechtliche Belange in Bezug zu dem leer stehenden Gewerbebetrieb an der
TriftstralRe 66 sowie dessen zukiunftige Anbindung)

Landkreis Kassel — Bauaufsichtsbehérde vom 16.03.2018 (Hinweis zur Sicherung der
Umsetzung der vorgesehenen Riegelbebauung im WA2)

Landkreis Kassel — Wasser- und Bodenschutzbehérde vom 16.03.2018 (Anmerkung zur
Korrektur des Hinweises bezlglich Heizdllageranlagen)




Landkreis Kassel — Naturschutzbehérde vom 16.03.2018 (Hinweis zum Umgang der
Umsetzung von Amphibien sowie der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen)
Regierungspriasidium Kassel — Dez. 31/3 Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz vom
13.03.2018 (Hinweis zum Umgang mit baulichen Anlagen innerhalb der Plangebietsflachen TEIL
B-Kompensation aufgrund deren Lage im Uberschwemmungsgebiet)

Zweckverband Raum Kassel vom 13.03.2018 (Anregung zur weitergehenden, verpflichtenden
Dachbegrinung des Quartiers, Anregung zur Bericksichtigung von Radverkehr auf der
offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Fullweg, Anregung zur
Anpassung der Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grinflache ,Kinderspielplatz®.

Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 "Alte Ziegelei" mit Begrindung,
Umweltbericht, artenschutzrechtlicher Einschatzung, Larmgutachten und Verkehrsgutachten sowie die
wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen gemall § 4a Abs. 3, Satz 3

BauGB in der Zeit
vom 23.04.2018 bis einschlieBlich 14.05.2018

beim Magistrat der Stadt Vellmar (Stadtverwaltung Vellmar, Rathaus), im Flur des Fachbereiches 3
Stadtentwicklung und Umwelt (1. OG links), Bruder-Grimm-Strale (Festplatz), 34246 Vellmar,
wahrend der Sprechzeiten

Montag bis Mittwoch ~ 08:30 Uhr — 12:30 Uhr, 14:00 Uhr — 15:30 Uhr

Donnerstag 08:30 Uhr —12:30 Uhr, 14:00 Uhr — 18:00 Uhr

Freitag 08:30 Uhr —12:00 Uhr

(sofern auf die genannten Tage kein gesetzlicher Feiertag fallt)
sowie auflerhalb der Sprechzeiten nach Vereinbarung zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Im gleichen Zeitraum konnen die Planungsunterlagen auf der Homepage der Stadt Vellmar
(www.vellmar.de) unter ,Offentliche Bekanntmachungen” eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zu den Anderungen in den Entwurfsunterlagen
schriftlich oder zur Niederschrift beim Magistrat der Stadt Vellmar (Stadtverwaltung, Rathaus),
Fachbereich 3 Stadtentwicklung und Umwelt, 1. OG, Zimmer 44, Bruder-Grimm-Stralle (Festplatz),
34246 Vellmar, wahrend der Sprechzeiten abgegeben werden.

Gemal §4a Abs.3 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 76 unbericksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) zur
Einleitung einer Normenkontrolle unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller / von der Antragstellerin im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten
gemal § 4b BauGB einem Dritten (Planungsbiiro) tibertragen worden ist.

Vellmar, den 13.04.2018
Der Magistrat der Stadt Vellmar

Manfred Ludewig
Burgermeister



